N
N
N
N
N

gxmg%gg W’lﬁ r":"s bt

/

fa Hypotecni banka




Obsah

10

17

18

Kdo jsme

Slovo predsedy predstavenstva
Vztahy s akcionari

CSR a odpovédny pristup
Hypotecni banka v roce 2022
Statutarni organy Hypotecni banky
Organizacni struktura

Financni ¢ast



Kdo jsme

Kdo jsme

Jsme moderni, flexibilni, specializovana banka na hypote¢ni tvéry,
s unikdtnim piistupem k nadim partnerdm a klientdim. Bavi nas
délat véci na Spickové urovni.

Nase krédo

Jsme férova banka.

Nase poslani

Poméhame nasim klientdm bydlet.

Vize hypotecni jednicky pro skupinové
klienty je plna pribéh:

+  ptibéhd KLIENTU, ktefi Fesi své vysnéné bydlent,

- pribéhd nasich bankovnich SPECIALISTU, ktefi spole¢né
se svymi partnery — finanénimi poradci — poskytuji nasim
klientdm dlouhodobé financovani jejich bydleni,

- pribéhd dalsich subjektd finan¢ni SKUPINY CSOB, ktera nabizi
celou $kalu souvisejicich bankovnich a pojistovacich sluzeb.

Nase hodnoty

* Smysluplnost

*  Spoluprace

*  Otevfenost

*  Ambice

*  Respekt a uznani

»  Spolehlivost

»  Optimismus a radost
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Historie

Hypotecni banka byla zaloZena v roce 1991 v Hradci Krélové jako
univerzélni banka regionalniho charakteru.

V fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank licenci

na vydavani hypotecnich zastavnich listd. V roce 2000, po koupi
skupiny IPB, se stala jejim novym majoritnim akciondrfem
spole¢nost CSOB, kteréa je soucasti belgické KBC Group NV.

Od roku 2009 je CSOB jedinym akcionafem Hypoteéni banky.

Pod soucasnym nazvem pUsobi Hypotecni banka na trhu od roku
2006. Centrélu spole¢nosti naleznete v Praze v Radlicich.

Soucasnost

Hypotecni banka (dale jen ,Banka") je tizce specializovanou
bankou, jejimz zdkladnim produktem je hypotecni tvér, tj.
nemovitosti zajistény Uvér na bydleni. Spolu s Gvérem si ale

mohou nai klienti sjednat dalsi bankovni produkty skupiny CSOB
a sluzby souvisejici s hypotec¢nim financovanim jako je pojisténi
nemovitosti a domdcnosti nebo pojisténi schopnosti splacet.
Specializace na oblast Gvér(i Bance umoZiiuje prichdzet na trh

s novymi a pro klienty zajimavymi produkty a sluzbami, které Zivot
s hypotékou zjednodusi.

Hypotecni banka v roce 2021 plné integrovala svou pobockovou

sit do CSOB a své sluzby nabizi prostrednictvim strategickych
partnerd ve Skupiné: CSOB, Postovni spotitelny a CSOB Stavebni
spofitelny. Spolupracuje nadale také s Fadou externich hypotec¢nich
a finan¢nich poradcil. Od roku 2007 stoji Hypotecni banka na
vrcholu hypoteéniho trhu v Ceské republice a je jednim z nejvétsich
poskytovateld hypoteénich dvérid poskytnutych ob¢antm v CR.
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Slovo predsedy predstavenstva

Vézené klientky, vazeni klienti, milé kolegyné, mili kolegové, partnefi a spolupracovnici,

zvySené Urokové sazby, ochlazeni klasického trhu s bydlenim, zato ale rlst zdjmu o udrZitelné novostavby i rekonstrukce. Rok 2022
rozhodné nebyl na turbulentni udalosti chudy, presto i diky ddvére nasich zakaznik( a obrovské mu nasazeni kolegt zlistala skupina
CSOB jednickou v oblasti bydlenti, za coz bych moc rad podékoval.

Minuly rok nebyl jednoduchy, dynamické obdobi ma za sebou nejen trh s bydlenim. O ndkup nové nemovitosti byl v pfedchozich
letech 2020 a 2021 nebyvaly zdjem, k cemuz prispivaly i nezvykle nizké drokové sazby. V uplynulém roce vsak pfislo vyrazné
ochlazeni a ani v tom leto$nim velkou zménu neocekavame. Divod je pritom celd fada. Skokové zvySovani trokovych sazeb

CNB ma vliv nejen na vy33i splatky hypoték a tivérd, ale dostupnost Gvérd na bydleni byla omezena i z dGivodu znovuzavedeni
takzvanych makroobezietnostnich opatteni z pera CNB. Mezi dalsi faktory pak patfi také rekordni inflace, ktera se mimo jiné promita
do vyrazného nardstu cen energii.

V disledku toho schvalily tuzemské banky v uplynulém roce tvéry na bydleni ve vysi 217 miliard K¢, coz je v porovnani s predchozim
rokem pokles 0 60 %. Skupina CSOB pak poskytla svym klientdim hypote¢ni Givéry ve vy3i 42 miliard K& a Givéry ze stavebniho spofeni
v objemu 12 miliard K¢.

A jak bude na poli bydleni vypadat letosni rok? Pevné vérime, Ze inflace uz dosahla svého vrcholu a bude nejprve stagnovat,

a ve druhé poloviné roku oc¢ekavame jeji setrvaly pokles. Stejny trend, aviak mnohem pozvolnéjsi, nas, doufejme, cekd i v oblasti
bydleni. | presto, Ze se tirokové sazby na hypotékéach uz néjakou dobu pohybuji okolo svého vrcholu, vyrazny propad se letos ocekavat
nedd. Sazba mezi tfemi az ¢tymi procenty, kterd by pomobhla trh oZivit a kterou bychom si v3ichni jisté préli, je zatim v nedohlednu.
Presto lze ale Véfrit, Ze ve druhé poloviné roku 2023 prijde alespori mirné zlevnéni hypoték. Z hlediska objemu poskytnutych Gvéra

na bydleni vérime, Ze se letos situace ustali na trovni roku 2022.

SloZita ekonomicka situace s sebou prinasi i dobré zpravy. V loriském roce vyznamné rostl zdjem o udrzitelné bydleni. Pocet
hypotecnich Gvér(, které jsme na takové stavby a rekonstrukce poskytli, se zvysil o 12 % na 2 161. A z toho mame velkou radost.

| proto, Ze udrzitelnost je jednou z hlavnich priorit celé skupiny CSOB. Pravé udrzitelné bydleni je segment, u kterého véfime, ze bude
rdst i v letodnim roce. Zvy$enou poptévku oZekavédme i s ohledem na komplexni nabidku skupiny CSOB, které zahrnuje celé spektrum
Uvérd a mezitvérd, dale poradenstvi v oblasti energetickych dspor ¢i ziskavani dotacni podpory.

O to, aby byla skupina CSOB je$t& blize svym zakaznikdm, se ve své nové roli generalniho Feditele Hypoteéni banky a CSOB
Stavebni sporitelny budu snazit i ja. Mezi mé dalsi priority patfi jeSté vétsi propojeni produktd spojenych s bydlenim. Mym cilem
je také usnadnit vSéem nasim klientdm vyuzivani vyhod spojenych se zazemim silné financni skupiny, a to na jednom misté nebo
prostrednictvim jedné aplikace. To nebude mozné bez dalsi digitalizace procest a s ni spojenych inovaci.

Téchto cill ani pozice skupiny CSOB jako jedni¢ky v oblasti bydleni ale neni mozné dosahnout bez mych kolegti. O jejich kazdodenni
skvélé praci svédci vysledky, kterych jsme i pres celou radu uskali v loriském roce dosahli. Za to vSem velice dékuji a uz se nemohu
dockat, jaké novinky a inovace spolu predstavime nasim klientdm v letoSnim roce.

/ Martin Vasek
/ / generalnireditel Hypotecni banky
’ ' a CSOB Stavebni spofitelny
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Vztahy s akcionari

Od 4. 5. 2009 mé Hypoteéni banka jediného akcionare, kterym je spole¢nost Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. Tento jediny
akcionar — s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykondva plisobnost valné hromady Banky.
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SKUPINA CSOB
Z historie CSOB

1964  (SOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych
operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993  Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999  Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000  Prevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007  KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podild.

Nova ekologickd budova ustiedi v Praze-Radlicich (Stavba roku 2007).

2008  Slovenska organiza¢ni slozka CSOB transformovana k 1. 1. do samostatné pravnické osoby ovladané spole¢nosti KBC Bank
prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich prévech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank svijj zbyvajici podil ve slovenské CSOB.

2013 Vytvoreni obchodni divize Ceskd republika v rdmci KBC Group.

2017  Nova desetileta partnerskd dohoda o exkluzivnim poskytovani finan¢nich a pojistovacich sluzeb (pro obdobi 2018-2027)
podepsana s Ceskou postou.

2019  CSOB uzaviela dohodu o koupi zbyvajiciho 45% vlastnického podilu v Ceskomoravské stavebni spofitelné (nyni CSOB
Stavebni spofitelna) dosud vlastnéného spole¢nosti Bausparkasse Schwabisch Hall, a stala se tak jedinym akcionafem
spole¢nosti. Touto akvizici konsolidovala CSOB svoji pozici lidra trhu v oblasti financovani bydlenti.

2020  Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS) se piejmenovala na CSOB Stavebni spofitelnu (CSOBS), 100% vlastnictvi
z(istava.

2022  Postovni spofitelna se pfejmenovala na CSOB Postovni spofitelnu. CSOB nabyla 100% podilu ve spole¢nosti Mallpay,
nasledné doslo k prejmenovani na Skip Pay.

Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., (déle jen ,CSOB"), pisobi jako univerzalni banka v Ceské republice. Jejim akcionarem je od roku
1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, které je sou¢asti mezinarodni bankopojistovaci skupiny KBC Group. Od 1. 1. 2013
usporéadala KBC Group své aktivity na kli¢ovych trzich do tfi obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika (zahrnuje viechny obchodni
aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segmentdm, tj. fyzickym osobdm, malym a stfednim podnik@im, korporatnim

a institucionalnim klientdm. V retailovém bankovnictvi v CR piisobi CSOB pod zakladnimi obchodnimi znackami — CSOB (pobocky)
a CSOB Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty). CSOB svym zékaznik(im nabizi Sirokou $kélu bankovnich produkti

a sluzeb, v¢etné produktd a sluzeb ostatnich spoleénosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvorena CSOB a spole¢nostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finanéni skupina CSOB zahrnuje strategické spole¢nosti

v CR ovladané primo ¢i neptimo CSOB, piipadné KBC, které nabizeji finan¢ni sluzby, a to zejména: Hypote¢ni banku, CSOB Pojistovnu,
CSOB Stavebni spotitelnu, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing, CSOB Factoring, Patria Finance a Uetieno.cz.
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Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb patfi: financovani
potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a pUjeky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni fondy, produkty kolektivniho
financovani a spréva aktiv, specializované sluzby (leasing a factoring), sluzby spojené s obchodovanim s akciemi na finan¢nich trzich.
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Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. 12. 2022 ve vysi 1 805,6 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok 2022 ve vysi 14,6 mld. K¢
se skupina CSOB Fadi mezi tfi nejvyznamngjsi bankovni skupiny piisobici na Gzemi Ceské republiky.

K 31. 12. 2022 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vysi 1 232 mld. K¢ a Gvérové portfolio v objemu 874 mld. K&.

Skupina CSOB v ¢islech
"Im:m 31.12. 2021

Klienti CSOB (tis.) 4340 4225
C€SOB pobocky (pouze banka) 201 208
Pobocky CSOB pro Retail/SME pobotky véetné slou¢enych (CSOB + PS) 181 186
Pobocky CSOB Private Banking 11 1
Korporatni poboc¢ky CSOB 9 11
Pobocky CSOB Pojistovny 95 95
Poradenska mista CSOB Stavebni spofitelny 215 246
Leasingové pobocky 5 6
PS — obchodni mista Ceské posty cca 2400 cca2500
—z toho specializované bankovni prepazky 235 234
Fransizové pobocky Ceské posty cca 800 cca 700
Bankomaty" 1022 1017
—z toho bezkontaktni 861 737
—z toho vkladové 307 288
Zameéstnanci (pfepocteny stav) M
Zaméstnanci skupiny CSOB 8 105 8087
—z toho zaméstnanci CSOB, a.s. 7139 7135

Vyroéni finanéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

SKUPINA KBC

Profil skupiny KBC
CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drieny spole¢nosti KBC Group NV. Obé spole¢nosti sidli
v Bruselu v Belgii.

U Véetné& bankomatt partnerskych bank.
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KBC Group je integrovand bankopojistovaci skupina, ktera se zaméruje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych osob, privétniho
bankovnictvi, malych a stfednich podnikd a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina plsobi pfedevsim na svych domécich
trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku a v Bulharsku. V nékolika dalsich zemich svéta pisobi KBC jako podpora
korporatnich klientd z hlavnich trhid. Na konci roku 2022 skupina KBC na svych domacich trzich obsluhovala pres 13 miliont klientd
a zaméstndvala cca 42 tisic zamé&stnancd; z toho pfiblizné 60 % v zemich stfedni a vychodni Evropy.
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Akcie KBC Group jsou z vétsiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. Celkem 41 % akcii KBC Group drzi kmenovi akcionafi
(KBC Ancora, Cera, MRBB a ostatni kmenovi akcionafi).

Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. 12. 2022)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionafi
59 % 41 %
KBC Group NV
100 % l 100 % l 100%l
KBC Bank KBC Insurance KBC Global Services
100 % i ; 99,76 % L
o v
CSOB —> CSOB Pojistovna

Pozn.:
Ciselné tidaje ve schématu predstavuji podil na zékladnim kapitélu spole¢nosti.
Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Prehled spoleénosti skupiny KBC lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com (sekce About us — Our structure).

KBC Group v ¢islech -ilm:m 31.12. 2021
Aktiva celkem mld. EUR 355,9 340,3
Klientské tvéry a pohledavky (bez reverznich repo operaci) mld. EUR 178,1 159,7
Klientska depozita a dluhové cenné papiry (bez repo operaci) mld. EUR 224,4 199,5
Cisty zisk mil. EUR 2743 2614
Ukazatel vlastniho kapitalu (Basel Ill, plné& aplikovéano) % 15,3 15,5
Pomér nakladii k vynostim (C/1), bankovni &ast % 57 58
Dlouhodoby rating (k 22. 2. 2023) Fitch Moody'’s S&P

KBC Bank A+ A2 A+

KBC Insurance - - A

KBC Group A Baal A-

Vyroc¢ni financni zpravy a dalsi informace o skupiné KBC jsou k dispozici na webovych strankach www.kbc.com.
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CSOB jako osoba ovladana a ovladajici
V rémci skupiny KBC a skupiny CSOB plsobi CSOB jako osoba ovlédana i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionafem, spole¢nosti KBC Bank NV (IC BE 0462.920.226), resp. jejim akcionafem, spole¢nosti
KBC Group NV (IC BE 0403.227.515). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brusel (Sint-Jans Molenbeek),
Belgie.

Ovladani je vykonavano prostrednictvim rozhodovéni jediného akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu zdkona o obchodnich
korporacich. Ovladajici osoba dale vykonava svij vliv rovnéz prostiednictvim svych zastupch v organech CSOB, zejména v dozor¢i
radé a pripadné v predstavenstvu spolecnosti, a to v limitech stanovenych pravnimi predpisy. Jde predevsim o kooperaci a koordinaci
v oblasti Fizeni rizik, vykonu auditu a dodr7ovani pravidel obezfetnosti. Za obchodni vedeni CSOB je odpovédné predstavenstvo.

CSOB dodrzuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrafiuji zneuziti kontroly ovladajici osobou. PFi své ¢innosti se CSOB Fidi
predevsim zékonem o obchodnich korporacich, predpisy regulujicimi ¢innost bank a dafiovymi predpisy vcetné pravidel pro stanoveni
transferovych cen mezi propojenymi osobami.

Cinnost CSOB rovnéz podléha dohledu CNB. Regulatorni a dohledovy systém kontroly je doplnén vnitfnim kontrolnim systémem,
ktery je zajistén zejména Cinnosti predstavenstva spolecnosti, dozor¢i rady, vyboru pro audit a specializovanych oddéleni vnitfniho
auditu, compliance a fizeni rizik CSOB.

Za funkénost vnitfniho kontrolniho systému je odpovédné predstavenstvo.

V obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2022 CSOB nedrzela zadné vlastni akcie ani akcie KBC Bank & KBC Group.

CSOB je zarovet osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech ovladanych CSOB k 31. 12. 2022 jsou uvedeny ve vyroéni finanéni zpréavé
CSOB v kapitole Spole¢nosti skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na 7adné jiné spole¢nosti ve Skupiné.
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CSR aktivity a odpovédny pristup

Hypotecni banka se jiz od svého vzniku pravidelné zaméruje na podporu dobrocinnych aktivit, které si davaji za cil pomahat
potfebnym. Mnoho aktivit je také spojenych s oblasti bydleni a udrzitelného bydleni, které je pro Hypotecni banku i celou skupinu
CSOB jednim ze strategickych témat.
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SOS détské vesnicky a dobrovolnicky den

Hypote¢ni banka je jiz vice nez 20 let partnerem sdruzeni SOS détské vesnicky. Jde o nejstarsi neziskovou organizaci v Ceské republice,
ktera pomaha ohrozenym détem zajistit bezpecny domov a radostné détstvi. V roce 2022 se jiz podruhé k podpore SOS vesnicek
pridala i CSOB Stavebni spoFitelna. Obé spole¢nosti poskytly SOS détskym vesnickém finan¢ni dar, diky kterému mohly byt opraveny
stfechy dom{, které poskytuji azyl péstounskym rodindm. V roce 2022 se zaméstnanci obou firem spole¢né vypravili do brnénské
vesnicky, aby zdstupclim neziskové organizace osobné predali drobné darky, a hlavné pomohli s tdrzbou vesnicky. BEhem jednoho dne
se podarilo vymalovat nékolik pokojt, vybetonovat opérnou zidku, opravit plot, zaloZit a osadit novy zahon nebo vycistit blizky les.

V reakci na situaci na Ukrajiné vyhlasila Hypotec¢ni banka zaméstnaneckou sbirku, ve které zaméstnanci podporili péstounské rodiny
prchajici pred valkou.

Béh pro utulky
V roce 2022 se zaméstnanci Hypote¢ni banky jiz podruhé zicastnili charitativniho béhu, jehoz vytézek je vénovan opusténym
zvitatim. Hypotecni banka zaplatila kazdému tcastnikovi startovné a také mu vénovala maly darek.

Projekty na pomoc zivotnimu prostredi

Hypotéka z pohodli domova — vyhradni doruc¢ovani do hypotecni zény

Hypotecni banka sméruje ke zcela digitalni hypotéce. Diky vyhradnimu dorucovéni veskeré posty elektronicky do Hypotecni zény
odpadad zbytecné papirovani i cesty klientli na postu. Zcela béznou sluzbou je pro klienta kompletni obsluha hypotéky v Hypotecni
z6né, kde najde smluvni dokumentaci, doloZi potfebné dokumenty, zajisti si cerpani hypotéky, refixaci, poda jakoukoliv Zadost
apod. Za klienta vyridime v bance elektronicky odhad ceny nemovitosti i list vlastnictvi nebo podéani zastavniho prava na katastr
nemovitosti. Setfime tak ¢as i cesty na Grady nasich klientd.

Hypotéka na tisporné bydleni

Vérime, Ze energeticky tGsporné bydleni a Setrnost k nasi prirodé je tfeba podporovat v co nejvétsi mife. Jsme proto radi, ze

za posledni dva roky raketové narostl zajem o nasi Hypotéku na tsporné bydleni. Jde o produkt, ktery je vstficny jak k penézence
nasich klientd, tak k Zivotnimu prostredi. Zajemci se mohou tésit na balicek finan¢nich benefitd, kterym je odmérnujeme

za zodpovédny pristup k Zivotnimu prostredi a zéroveri edukujeme v moZnostech, které mohou pFi pofizovéni svého bydleni uplatnit.
V rémci skupiny CSOB jsme se proto podileli na tvorbé& E-BOOKu Usporny dtim, elektronické knizky pro viechny zéjemce o udrzitelné
bydleni. Pfinasi prehled jednoduchych rad, aktuélnich technologii a ndvodi ke stavbé rodinného domu, véetné moznosti financovanf{
a dostupnych dotaci.
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HB v roce 2022

Hypotecni banka v roce 2022

Makroekonomické prostredi

Ceskou ekonomiku v roce 2022 zasahla v souvislosti s ruskou invazi na Ukrajinu energeticka krize. Vyrazné néristy cen zemniho

plynu a elektfiny a navazujici prudky rést cen potravin vedly k zna¢nému propadu redlné mzdy a postupnému poklesu redlné spotreby
domdcnosti. Ta byla hlavnim dlivodem technické recese, do které ¢eska ekonomika vstoupila ve tfetim kvartale roku 2022. Slabou
spotfebu domacnosti ve druhé poloviné roku ¢aste¢né zvladly vykompenzovat zahrani¢ni obchod a investice. Tém se dafilo predevsim
diky postupnému vylepsovani situace v subdodavatelskych retézcich, které pomohly zejména automobilkam k oZiveni vyroby

a vyvozd, i kdyz celkové pouze z velmi nizkych trovni. V dlsledku relativné mélké recese ve druhé poloviné roku dynamika HDP

za cely rok pouze zpomalila z 3,5 % v roce 2021 na 2,5 % v roce 2022.

Vzhledem k tomu, Ze recese v roce 2022 byla zatim relativné kratkd a mélkd, tak doposud nevedla k vyraznému ochlazeni situace
na trhu prace. Mira nezaméstnanosti (podle vybérovych 3etfeni) tak vzrostla v pribéhu roku 2022 relativné nepatrné z 2,1 %
(prosinec 2021) na 2,3 % (prosinec 2022). | kdyZ po¢et volnych pracovnich mist na Gfadech préce poklesl z 343 tisic na 289 tisic,
podniky v Fadé sektor(i (zejména ve stavebnictvi) stale hlasily jako jeden z hlavnich problému nedostatek zaméstnanca.

Vyrazny nérdst dovoznich cen se zacal v roce 2022 rychle prelévat do vyrobnich cen v primyslu, v zemédélstvi i ve sluzbach,

a relativné rychle se tak odrazil i v prudkém narlstu spotrebitelské inflace. Meziroc¢ni mira spotrebitelské inflace proto vystoupala
v za¥ 2022 az k 18 % a v zavéru roku zvolnila k 15,8 % jen diky zavedeni energetického sporného tarifu. Ceska narodni banka
reagovala na narist inflace pokracujicim utahovanim ménové politiky. Zakladni Grokova sazba (2tydenni repo-sazba) vzrostla
23,75 % (prosinec 2021) az k 7,00 % v ¢ervnu 2022. Obmé&néna bankovni rada v ¢ele s novym guvernérem AleSem Michlem pak jiz
ve druhé poloviné roku 2022 ponechala tUrokové sazby beze zmény.

Energetickd krize a prudky narlst cen dovozl vedl ve findle také k vyraznému zhor3eni vnéjsi rovnovahy ceské ekonomiky. Bézny tcet
platebni bilance se z prebytku pres 2 % HDP (ve druhém kvartale 2021) propad| do deficitu presahujiciho 5 % HDP (ve tfetim kvartale
roku 2022). A pravé horsi vnéj3i rovnovéaha byla jednim z faktord, které vedly na trzich k naristu sazek proti ¢eské koruné. Svoji roli
sehrdl i negativni sentiment vici celému stfedoevropskému regionu, jehoz ekonomiky patfi v souvislosti s ruskou invazi k nejvice
exponovanym. A na za¢4tku léta ceskou korunu nepfiznivé ovlivnila i nejistota spojend s obménou bankovni rady. Ceska narodni
banka se proto rozhodla tlumit nadmérnou volatilitu rozprodejem devizovych rezerv.

Energetickd krize se také negativné podepsala na hospodareni statu. Statni rozpocet skoncil se schodkem 316,1 mld. K¢. Ten byl oproti
pvodnimu planu (deficit 280 mld. K¢&) hlubsi zejména kvili vydajim na vypofadani se s energetickou krizi a migra¢ni vlnou, napf.
vydaje na mimoradné valorizace dlichodd, Usporny tarif na elektfinu a plyn pro domacnosti nebo na humanitarni pomoc.

Bankovni sektor v roce 2022 v reakci na vy33i irokové sazby, piisnéjsi makroobezretnostni politiku, i vétsi nejistotu spojenou
s ekonomickym vyhledem vyrazné zpomalil tempo poskytovani novych tvérd. Cely bankovni sektor poskytl za rok 2022 hypotecni
uvéry v hodnoté 163 miliard korun, coz je meziro¢ni propad priblizné o 60 %.

Hypotecni trh v roce 2022

Za rok 2022 byly podle tdaji z Hypomonitoru sjednany hypotecni tivéry v celkové hodnoté 163 289 mil. K¢. Priimérna trokova sazba
za rok 2022 se v priibéhu celého roku postupné zvy3ovala z lednovych 3,41 % aZ na prosincovy primér ve vysi 5,97 %. Po extrémnim
rlstu poptéavky v roce 2021, kdy se objem poskytnutych hypotecnich tvérl razantné zvysil ve srovnani s rokem predchozim, doslo

v roce 2022 k o¢ekdvanému poklesu a rok 2022 se nesl ve znameni vyrazného ochlazeni trhu s bydlenim. Ke zpomaleni trhu vedla
celkové ekonomicka situace ve spojeni s regula¢nimi opattenimi CNB. Podobny vyvoj je ocekavan i v roce 2023.
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Srovnani celkovych pocti a objem sjednanych hypoték v minulych letech dle udaji z Hypomonitoru

Rok Celkové objemy (mld. K¢) Celkové poéty
2022 163 289 54 609
2021 450 153 147 786
2020 263 654 99 191

Strucné shrnuti:

«  Objem poskytnutych hypoték za cely rok 2022 klesl meziro¢né o 64 % na 163 289 mil. K&".

¢ Primérna vyse uvéru klesla z 3,2 mil. K& v roce 2021 na 3 mil. K& roce 20222.

*V poslednim kvartélu primérna vyse tvéru na trhu dosdhla hodnoty 2,8 mil. K¢. Stejnou primérnou vysi za uvedené obdobi
vykazoval i Gvér Skupiny CSOB3.

* Trini podil Skupiny CSOB v oblasti hypoteénich tvérd za rok 2021 dosahl 28 %*.

Trh v roce 2022 zaznamenal prelomové zmény. Na jafe vlivem inflace a zasahu CNB do vyse hypote¢nich sazeb se propadl zdjem

o koupi vlastni nemovitosti. Dalsi zvrat, ktery propady prodeji a poptavky jesté posilil, pfisel v dubnu, opét ze strany CNB, kterd
upravila takzvané Gvérové ukazatele. Je velmi pravdépodobné, Ze ttlum hypoték neni kratkodoby. Bude trvat do té doby, dokud zde
bude pretrvavat vysoka inflace a s ni spojené vysoké trokové sazby. Na tento vyvoj na trhu reaguji uz ale i ceny novostaveb. Po jejich
rekordnim rlistu v minulém roce totiz prichazi jejich stagnace.

Rok 2022 tak nebyl pro hypotecni trh prilis priznivy a nesl se ve znameni vyrazného ochlazeni trhu s bydlenim. Hypotecni sazby

i ceny nemovitosti rostly a Ceska narodni banka (CNB) zpfisnila podminky pro poskytovani hypoték. Zajemci o hypotéku s vyjimkou
mladych do 36 let si mohou pij¢it maximalné 80 % zéstavni hodnoty nemovitosti (LTV). Na splatky celkového dluhu mohou Zadatelé
vynaloZit maximalné 45 % jejich Cistého mési¢niho pFijmu (DSTI) a na splaceni v3ech dluhi miZe Zadatel vynaloZit pouze 8,5ndsobek
svych ro¢nich ¢istych pfijma (DTI). Obecné v roce 2023 o¢ekavame zpomaleni tempa rastu inflace, coz by postupné mohlo pfinést

i snizeni sazeb CNB a nep¥imo tak podpofit trend poklesu hypoteénich sazeb, které by se béhem roku mohly dostat zpét pod 6 %.

Hypotecni banka v roce 2022

Hypotecni banka je specialistou v poskytovani hypotecnich tGvéri na bydleni. U svych obchodnich partner( i klientd si dlouhodobé
drzi povést silné, stabilni a spolehlivé spolecnosti, kterd i diky svym inovacim a nabizenym produktim udava tén celému trhu. Jako
soucast Skupiny CSOB, ve spojeni s CSOB Stavebni spofitelnou, zastava na ¢eském trhu jasnou pozici jedni¢ky pro financovani bydleni.

Dlouhodobé je Hypoteéni banka nejvétsim emitentem hypoteénich zastavnich listd v Ceské republice. K 31. 12. 2022 ¢inil nominalni
objem HZL v obéhu 319 750 mil. K¢. Celkové jmenovitd hodnota hypotecnich zastavnich listd, které Hypotecni banka vydala od roku
1996, dosédhla vyse 557 550 mil. K¢.

Ke konci roku dosdhla celkova vyse nesplacenych jistin poskytnutych dvérd hodnoty 376 462 mil. K¢.

HB v roce 2022

V roce 2022, kdy objem hypoték na celém trhu mezirocné klesl o 64 %, poskytla Hypote¢ni banka tvéry v celkové hodnoté

42 miliard K& a Skupina CSOB jako jedni¢ka na trhu pomohla loni s bydlenim 24 400 domdacnostem. Sou¢asti nasi strategie je

i podpora rozhodovani klientl smérem k udrzitelnosti. Celych 21 % novych obchodt v roce 2022 tvorila pravé Hypotéka na dsporné
bydleni, kterou chceme maximélné podporovat i v nadchazejicich letech.

Vyznamnym tématem pro Skupinu CSOB tak nadale z{istava financovani udrzitelného bydlenti. | v roce 2023 ocekavé pokracovéni
rlstu poptavky podporené komplexni nabidkou zahrnujici celé spektrum Gvérl a mezitvérd na udrzitelné bydleni, ale i poradenstvim
v oblasti energetickych tspor a ziskdvani dota¢ni podpory.

I v roce 2022 jsme prevzali ocenéni za nase produkty a sluzby. Kromé druhého mista v soutéZi Zlata koruna v sekci Hypotéky ziskala
nase Hypotéka na tisporné bydleni prvni cenu v kategorii Zelena koruna. Ta od roku 2022 oceriuje nejlepsi produkty na finan¢nim
trhu, podporujici odpovédnost a udrzitelnost.

Pravé neustdlé vylepSovani nasich sluzeb a hledani cest, jak zjednodusit klientlim cestu za vlastnim bydlenim, jsou hlavnimi dlivody,
pro¢ si Hypote¢ni banka, ¢len Skupiny CSOB, drzi svou predni pozici na trhu. Dnes je hypotéka béZnou souéésti Zivota mnoha Cechdi.
Pro vétsinu z nich je predevsim prostiedkem ke splnéni snu o bydleni.

Jsme pysni na to, Ze predstavitelé Banky i nasi zaméstnanci jsou prednimi odborniky na hypotec¢ni trh a jsou tak vnimani nejen nasimi
klienty, ale i verejnosti a médii.

U Dle dat Fincentrum Hypoindex k 31. 12. 2022.

Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektim k 31. 12. 2022. Informace nejsou verejné pristupné.
Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektiim k 31. 12. 2022. Informace nejsou veiejné pfistupné.
Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektiim k 31. 12. 2022. Informace nejsou vefejné pristupné.
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Statutarni organy Hypoteéni banky

Statutarni orgdn spole¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen z odbornik(, jejichZ pfedchozi, pfevainé bankovni, praxe a kvalitni vzdélani

jsou dobrym predpokladem pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech bankovnich operaci, obchodt

a rozhodovacich, pripadné kontrolnich mechanismd. Rozdéleni zodpovédnosti za jednotlivé Useky cinnosti Banky v ramci predstavenstva
se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi, které interné vykonavaji generélni feditel a vrchni feditelé. Clenové organ(i Banky maji dostate¢ny
pristup k informacim potrebnym pro vykon svych funkci, resp. v pripadé ¢len(i predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi
funkcionari Banky, kteff za pFistupnost, spravnost, véasnost a tplnost informaci odpovidaji. Clenové predstavenstva jsou v souladu

se zné&nim zakona a stanov spole¢nosti rovné&# jmenovani jedinym akcionafem. Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci
schvéleni Ceskou nérodni bankou.

Dozor¢i rada Hypoteéni banky je sestavena ze zaméstnancil CSOB, ve které zastavaji vysoké Fidici funkce.

V dozor¢i radé Banky nejsou s ohledem na podil jediného akcionére zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje reZim fédného
fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

Dozor¢irada i pfedstavenstvo se schazi pravidelné v terminech stanovenych stanovami Banky — dozor¢i rada nejméné dvakrat ro¢né
a predstavenstvo jednou do mésice.

Ve skutecnosti se v3ak ¢lenové predstavenstva schazeji ¢astéji a jednaji i mimo formalni schiize, zejména z titulu svych liniovych funkci.
Predseda predstavenstva je v béZném kontaktu s predsedou dozor¢irady. Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢lend, nerozhoduje
ve vyborech, ale ve sboru.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v uplynulych péti letech odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné &iny ani nebyl v poslednich
péti letech G¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo likvidaci z titulu funkci. Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich
péti letech verejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné zbaven zpisobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, ridicich nebo dozorcich
organ( kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kterékoli firmy.

Predstavenstvo jako ridici orgén spolecnosti a také dozorci rada trvale dbaji na zvy3ovani standardi spravy a fizeni spole¢nosti.

Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna zdkonnymi pozadavky. Kromé zékonnych pozadavkd je v této cinnosti vyznamny Kodex spravy
a fizeni spole¢nosti zalozeny na principech OECD (2004), ktery doporucuje Ceské narodni banka. Jeji ndvrhy a doporuceni Hypoteéni
banka priibéiné a primérené aplikuje ve své Cinnosti. Prihlizi pri tom k potfebdm vyvoje trhu, spolec¢nosti, jejich klicovych produkti

a klientskych segment.

Banka ma nebo méla s osobami s fidicimi pravomocemi, tj. ¢leny predstavenstva, uzavieny standardni smlouvy o vykonu funkce. Tyto
smlouvy neobsahuji jiné nez zadkonné naroky pfi ukonceni funkce. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje
Banka Z&dné vyhody po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.
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Funkéni obdobi vznik élenstvi aktualni funkéni obdobi od
PREDSTAVENSTVO

Martin Vasek 1.11. 2022 1. 11. 2022
Ladislav Neuhauser 1. 10. 2020 1. 10. 2020
Vlastimil Nigrin 13.2.2009 15.2.2019
Tom Blanckaert 2.2.2022 2.2.2022
DOZORCi RADA

Martin Jarolim 1.1.2023 1.1.2023
Jan Sadil (do 30. 9. 2022) 1.1. 2021 1.1. 2021
Jifi Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Richard Podpiera 30.9.2020 30.9. 2020

Zodpovédnosti osob s fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni rfeditel
Zodpovédnost za fizeni celé spolecnosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci.

Mistopredseda predstavenstva/vrchni feditel/Zastupce generalniho reditele
Zodpovédnost za fizeni svérfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Clen predstavenstva/vrchni reditel
Zodpovédnost za fizeni svéreného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych dsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na pisobnost odboru.
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Vedeni spolecnosti, predstavenstvo
k 31. 12. 2022

Martin VASEK
pfedseda pFedstavenstva a generalnifeditel (od 8. 11. 2022)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obor Finance,
vedlejsi obor Ekonomika priimyslového podniku. Uspésné
absolvoval vzdélavaci program pro vykonny management —
INSEAD, ve francouzském Fountainebleau. Zarover je ¢lenem
ACCA a absolventem KBC university. Do CSOB nastoupil v roce
2005 na pozici feditele Gtvaru Podpora finan¢nich trhi, kde byl
zodpovédny za zpracovani a vyporadani obchodli uzavienych

na finan¢nich a kapitalovych trzich. Po ¢tyfletém pisobeni v CSOB

prestoupil do Hypotecni banky, kde zastaval pozici finan¢niho
feditele a zaroveri byl ¢lenem predstavenstva zodpovédnym

za finanéni oblast. V Ginoru 2013 se vratil do CSOB, aby vedl Gtvar
Zpracovani operaci a nakup, poté utvar Produkty a integrace

a nasledné se stal vykonnym reditelem Retailové pobockové

sité. V roce 2019 se ujal role generalniho feditele CSOB Penzijni
spole¢nosti a KBC Asset Management, pobocky CSOB. Zaroveri
zastaval pozici vykonného reditele za oblast investi¢nich produktl
ve skupin& CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: predseda
predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.
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Vlastimil NIGRIN

mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody
a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komer¢ni bance, kde pracoval

v letech 1990-2002, naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 plisobil

jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky.

V ramci svého plisobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl
zodpovédny za zpracovani business modelu spole¢nosti Home
Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006—2008 zastdval pozici
Feditele dseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofitelny.
Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypotecni bance zastava pozici
ndméstka generalniho feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014
vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida

za celou oblast prodeje hypotecnich produktti. Mistopredsedou
predstavenstva se stal 12. 4. 2016.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva:
CSOB Stavebni spofitelna, a.s.



Ladislav NEUHAUSER
¢len predstavenstva a vrchni feditel pro oblast finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a jiz pfi studiich
pusobil v tehdejsi Expandia bance na pozici osobniho bankére.

Po ukonceni Skoly pracoval dva roky na centrale Komer¢nibanky
v tymu procesniho fizeni. V roce 2003 presel do Financi CSOB

a byl zodpovédny za fizeni ndkladd. Od roku 2012 vedl oddéleni
Business controllingu skupiny CSOB a stal se ¢lenem EXCO vyboru
Vztahového bankovnictvi. Od roku 2016 pusobil na pozici reditele
Controllingu a byl zodpovédny za performance management, plan
a reporting celé skupiny CSOB. V poloviné roku 2019 nastoupil

do tehdejsi CMSS na porzici ¢lena predstavenstva odpovédného

za Finance, Operations, Credits a Sluzby. Na této pozici se

podilel na integraci CMSS do CSOB. V roce 2020 se stal ¢lenem
predstavenstva i v Hypotecni bance, kde zodpovida za fizeni
financi a outsourcingovych vztahd.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len pFedstavenstva:
CSOB Stavebni sporitelna, a.s.
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TOM BLANCKAERT

clen predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika
(od 2. 3. 2022)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Promoval na univerzité v Lovani, kde ziskal magistersky titul

v oboru ekonomie se specializaci na mezinarodni ekonomii,
finan¢ni a monetéarni ekonomii. Do KBC nastoupil v roce 1994
jako interni auditor a od té doby zastaval mnoho mezinarodnich
pozic. V pribéhu let pasobil jako Relationship Manager korporatni
pobocky v PafiZi, zastupce Kredietbank v Tunisku, rizikovy poradce
v Belgii, zastupce reditele odboru korporatniho bankovnictvi

a poté reditel odboru korporatnich a SME tvért v Kredytbank

v Polsku, feditel rizik v CSOB na Slovensku a vykonny feditel pro
malé a stiedni podniky a korporatni tvérova rizika v K&H Bank

v Madarsku. V roce 2018 presel do KBC Group a prevzal roli
generalniho reditele podnikového auditu. Tom Blanckaert

byl od bFezna 2022 jmenovan ¢lenem predstavenstva CSOB
odpovédnym za oblast Rizeni rizik skupiny.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva:
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ¢len predstavenstva:
CSOB Stavebni spofitelna, a.s.
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ZMENY V PRUBEHU ROKU 2022

Jiri FEIX
predseda predstavenstva a generalni feditel (do 31. 10. 2022)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

V €SOB pracoval od roku 1995. Ziskal zde bohaté zkusenosti zejména v oblasti Gvérd pro firmy a podnikatele, od poskytovani

a schvalovani tvérd, pres vymahani, az po vyvoj novych produktl a procesti. Ma také zkusenosti z financovani zahrani¢niho obchodu,
marketingu, platebnich produktd a projektového vedeni. Posledni dva roky v CSOB vedl dtvar Spotfebniho financovéni, kterému se pod
jeho vedenim podafilo vyrazné zvysit prodeje spotrebitelskych tivért a zviditelnit jméno CSOB na trhu spottebnich pujcek. Jifi Feix byl
ve funkci generalniho reditele Hypotecni banky od 24. 5. 2017.

Clenstvi v organech jinych spoleé¢nosti: predseda predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

Héléne GOESSAERT
¢lenka predstavenstva a vrchni feditelka pro oblast rizika (do 1. 3. 2022)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

V bfeznu 2018 Héléne Goessaert presla do CSOB z belgické centréaly KBC, kde pracovala od roku 1990. V roce 2002 pUsobila na pozici
Head Market Risks, ve které byla zodpovédna za sledovani celosvétového triniho rizika ve skupiné KBC. Od roku 2007 pracovala na pozici
General Manager Market Risks. Na této pozici vedla tym trinich rizik a modelovani trhu. Od roku 2010 byla zodpovédna za strategii fizeni
rizik pro retailové a firemni bankovni aktivity. V roce 2011 se stala ¢lenkou fidiciho vyboru zodpovédného za finan¢ni reporting a méreni
vykonnosti. Ve stejném roce se stala také ¢lenkou finan¢niho vyboru skupiny KBC, ktery rozhoduje o strategii pro finan¢ni fungovéni
skupiny. V letech 2015 az 2018 byla na pozici Chief Data Manager zodpovédnd za data a reporting architekturu skupiny KBC.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢lenka predstavenstva: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ¢lenka predstavenstva: CSOB
Stavebni spofitelna, a.s., ¢lenka dozor¢i rady: CSOB Leasing, a.s., ¢lenka dozor¢i rady: Patria Finance, a.s., ¢lenka dozor¢i rady: CSOB
Penzijni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, ¢lenka dozoréi rady: Usetreno.cz s.r.o., ¢lenka vyboru pro audit: CSOB Pojistovna, a. s., ¢len
holdingu CSOB.
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Dozorci rada

JIRI VEVODA
¢len dozoréirady, vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. V letech 2000
az 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 az 2010 piisobil v poradenské firmé McKinsey
& Company. Od roku 2010 je élenem vrcholového vykonného vedeni CSOB a zéroveri ¢lenem predstavenstva CSOB. Nejdfive pasobil
na pozici vrchniho feditele pro oblast Lidské zdroje a transformace, pozdéji pro oblast Produkty a podpirné sluzby. Od roku 2013

byl vrchnim Feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik. Od roku 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi a od roku 2018 také

za investiéni sluzby skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: clen predstavenstva Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., predseda dozor¢i rady: Patria
Corporate Finance, a.s., predseda dozor¢i rady: Patria Finance, a.s., ¢len dozor¢i rady: CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost;
¢len dozor¢i rady: CSOB Stavebni spotitelna, a.s., ¢len dozoréi rady: CSOB Penzijni spoleénost, a.s., ¢len skupiny CSOB, ¢len dozoréi rady:
USetfeno.cz s.r.o.

RICHARD PODPIERA
c¢len dozorcirady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval finance na Ekonomicko-spravni fakulté Masarykovy univerzity a ziskal doktorét z ekonomie na CERGE-EI. Piisobil jako
vyzkumny pracovnik v Ndrodohospodarském udstavu Akademie véd, zabyval se finan¢nimi trhy, ekonometrii a makroekonomii. Je
drzitelem mezinarodniho certifikdtu CFA. V letech 2001-2006 plisobil jako ekonom v Mezindrodnim ménovém fondu ve Washingtonu,
D.C.V dalsich letech pracoval v Praze ve spole¢nosti McKinsey & Co. Od roku 2011 pGisobi ve skupiné CSOB, kde Fidil dtvary Strategie
a rozvoj, nasledné Rizeni aktiv a pasiv a dtvar Data, analyzy, zpracovani operaci a nakup. Od bfezna 2019 piisobi jako vykonny reditel
dtvaru Segmenty CSOB Skupiny.

Clenstvi v organech jinych spoleé¢nosti: ¢len dozor&i rady: CSOB Stavebni spofitelna, a.s., ¢len dozor¢i rady: CSOB Penzijni spole&nost,
a.s., ¢len skupiny CSOB

ZMENY V PRUBEHU ROKU 2022

JAN SADIL
¢len dozor¢irady a predseda dozor¢irady (do 30. 9. 2022)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Jan Sadil za¢al svoji bankovni kariéru v Komeréni bance v roce 1995, kde byl v roce 2000 jmenovén feditelem odboru Uvérd pro obé&any.
V roce 2001 se stal ¢lenem predstavenstva tehdejsi Ceskomoravské hypote¢ni banky odpovédnym za Prodej a marketing. Od konce
roku 2003 do biezna 2017 byl uz v Hypotecni bance predsedou predstavenstva a generalnim reditelem. Od 1. bfezna 2017 byl jmenovén
¢lenem predstavenstva CSOB odpovédnym za oblast Specializované bankovnictvi a pojistovnictvia od 1. inora 2018 je zodpovédny

za oblast Retail.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., predseda dozor¢i rady: CSOB
Stavebni sporitelna, a.s., predseda dozor¢i rady: CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, ¢len dozor¢i rady: Centrum Paraple, o.p.s.,
predseda dozor¢i rady: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti, z. s., spole¢nik: Znalecky tstav TRIGON, s.r.o., spole¢nik: Zakladni Skola
Edisona s.r.o.
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ZMENY OD 1. 1. 2023 DO DATA VYDAN{ VYROCN{ ZPRAVY

MARTIN JAROLIM
predseda dozoréirady (od 1. 1. 2023)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval Matematicko-fyzikalni fakultu Univerzity Karlovy v Praze a pokracoval v doktorandském studiu na CERGE-EI (Centrum pro
ekonomicky vyzkum a doktorské studium Univerzity Karlovy v Praze), kde ziskal titul Ph.D. Do CSOB nastoupil v roce 2000 a piisobil

na riiznych odbornych a manazerskych pozicich, prevazné v oblasti Retailu. V letech 2011-2014 byl vykonnym feditelem Rizeni
pobockové sité pro soukromou klientelu. Od tinora 2014 plsobil v KBC Group jako Senior General Manager v divizi Core Communities
Banking & International Markets. V obdobi 2016—2022 byl ¢lenem predstavenstva v K&H Bank (Madarsko) se zodpovédnosti za retailové
bankovnictvi. K 1. lednu 2023 byl jmenovén ¢lenem predstavenstva CSOB odpovédnym za oblast Retailu.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: clen predstavenstva CSOB, a.s., predseda dozoréi rady CSOB Stavebni spofitelna, a.s.,
predseda dozor¢irady Igluu s.r.o., ¢len dozorci rady Usetreno.cz s.r.o., ¢len dozor¢i rady Skip Pay s.r.o.
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Vybor pro audit

Vybor pro audit funguje na zakladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonii (zakon o auditorech). Tento organ
spolecnosti je dle stanov Hypotecni banky koncipovan jako tfi¢lenny a svoji plisobnost vykonava v intencich vyse uvedeného zakona,
stanov spolecnosti a schvaleného jednaciho radu.

S Gc¢innosti k 31. 12. 2009 byl zfizen Vybor pro audit, od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovani a odménovani, ktery byl na zékladé zakona
o bankéch a vyhlasky CNB zruen k 24. 4. 2018 a nebyl op&tovné zfizen ani pro rok 2022.

DAVID BORGES
predseda

Pracovni adresa: V Cihelné 650/16, 103 00 Praha 10

David Borges mé4 za sebou vice ne7 20 let zku$enosti v bankovnictvi a financich. Od roku 1993 pracoval ve skupiné CSOB, kde zastaval
rfadu expertnich a manazerskych pozic, mimo jiné v oblasti kapitalovych trh{, fizeni trznich a ivérovych rizik a fizeni financi. Jeho
specializaci je oblast trokovych rizik, investi¢ni funkce, rizikové modely a fizeni kapitalu a vykonnosti. V pozici vykonného reditele Financi
mél na starosti strategické planovani a financni fizeni skupiny, fizeni nakladd, investic a dohled nad dariovym, regulatornim a ticetnim
vykaznictvim. Po odchodu ze skupiny CSOB (v roce 2016) se vénuje predevsim socialni praci ve spolec¢nosti Clovék v tisni a prednasi

na fakulté financi a G&etnictvi VSE.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len vyboru pro audit: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

PETR BUDINSKY
&len

Pracovni adresa: Estonska 500, 101 00 Praha 10

Petr Budinsky od roku 1984 pedagogicky pUsobil na MFF UK.V letech 1991-1992 byl tc¢astnikem programu Svétové banky v oblasti
cennych papirtl. Od roku 20071 plisobi na Vyysoké skole finanéni a spravni (VSFS), v sou¢asné dobé je jejim prorektorem pro vzdélavaci
¢innost.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva: Vysoka $kola finanéni a spravni, a.s., €len pFedstavenstva: Bankovni
akademie — Gymnéazium a Stfedni odborna kola, a.s., ¢len predstavenstva: Educo Uni Group, a.s., pfedseda vyboru: Sachovy klub
Dopravni podnik Praha, z.s., ¢len spravni rady NWD SICAV a.s., ¢len vyboru pro audit: CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

LUCIE SKOUMALOVA
Clenka

Pracovni adresa: Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5
Lucie Skoumalova ma za sebou témér 20 let zkuSenosti z riiznych expertnich a manazerskych pozic zejména v oblasti fizeni ivérovych
rizik a vymahani pohledavek. Svou profesionalni kariéru zahajila v roce 2001 v GE Money Bank (dnes Moneta Money Bank) a od roku

2013 phsobi v CSOB, kde dnes zastavé pozici Vykonného manazera Rizeni Gvérovych rizik skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: 74dné
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Organizaéni struktura

platnost k 31. 12. 2022
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Uéetni zavérka k 31. prosinci 2022

v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii

Vykaz financni pozice k 31. 12. 2022

mil. K¢ Pozn. 31. 12. 2022 31.12. 2021
1

AKTIVA

Vklady a penéini prostredky u centralnich bank 13, 25 433
Uvéry a pohledavky za bankami 14 8094 6 625
Uvéry a pohledavky za klienty 15 380894 361321
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -10 962 -8 170
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 16 10 887 7 341
Nehmotna aktiva 17 579 563
Budovy a zafizeni 17 65 75
Ostatni aktiva 18 26 42
Pohledavka ze splatné dané 12 0 227
Néklady a prijmy pristich obdobi 7 5
Aktiva celkem 389 591 368 462
ZAVAZKY

Zavazky vici bankdm 19 182 112
Zavazky vici klientm 2 2
Zavazky z dluhovych cennych papirti 20 329 004 311157
Zajistovaci derivaty se zépornou redlnou hodnotou 16 2216 2 369
Rezervy 21 26 17
Ostatni zvazky 22 789 1160
Zéavazek z odloZené dané 12 51 60
Zavazek se splatné dané 243 0
Zavazky celkem 332513 314 877
VLASTNI KAPITAL

Zéakladni kapital 23 5076 5076
Emisni &Zio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 23 23900 21400
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd 35 47
Nerozdéleny zisk 2483 1478
Vlastni kapital celkem 57 078 53 585
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 389 591 368 462

Ucetni zavérka byla schvélena dne 6. 4. 2023.
Hypotec¢ni banka, a.s.

(E 1

Martin Vasek Ladislav Neuhduser
predseda predstavenstva clenpredstavenstva
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Vykaz o uplném vysledku za rok koncici 31. 12. 2022
mil. K& ron. [ IEE 2021

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Urokové vynosy s efektivni drokovou mirou 6 9075 7608
Ostatni obdobné trokové vynosy 6 5191 -497
Urokové naklady s efektivni drokovou mirou 6 -7 825 -5234
Ostatni obdobné trokové naklady 6 -2 568 349
Cisty vynos z Grok@ 3873 2226
Vynosy z poplatk(l a provizi 7 233 257
Naklady na poplatky a provize 7 -68 -173
Cisty vynos z poplatkii a provizi 165 84
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich néstroji vykazovanych v realné hodnoté 8 -193 -294
Ostatni provozni vynosy 9 12 135
Ostatni provozni néklady 9 -6 -51
Spravni naklady 10 -772 -832
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 11 -12 549
Zisk pred zdanénim 3067 1817
Dan z pfijmu 12 -584 -339
Cisty zisk za uéetni obdobi 2483 1478
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK

Polozky, které budou nasledné prevedeny do vykazu ziskd a ztrat:

Cisty zisk/(ztrata) ze zajisténi penéznich tokd -15 121
OdloZena dari ze zajisténi penéznich tokd 3 -23
Ostatni Gplny vysledek za obdobi -12 98
Celkovy uplny vysledek za ticetni obdobi 2471 1576

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2022

Ocenovaci

rozdily ze

Ostatni zajisténi

Zakladni Rezervni kapitalové penéznich Nerozdéleny

mil. K¢ Pozn. kapital Emisni dZio fondy fondy toki zisk Celkem
Zistatek k 1. 1. 2021 5076 24 569 1015 14900 -51 1568 47 077
Cisty zisk 0 0 0 0 0 1478 1478
Ostatni Gplny vysledek 0 0 0 0 98 0 98
Celkovy tiplny vysledek 0 0 0 0 98 1478 1576
Vyplata dividendy 23 0 0 0 0 0 -1568 -1568
Pridél do fondu 23 0 0 0 6 500 0 0 6 500
Zistatek k 31. 12. 2021 5076 24 569 1015 21400 47 1478 53 585
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2483 2483
Ostatni Gplny vysledek 0 0 0 0 -12 0 -12
Celkovy tplny vysledek 0 0 0 0 -12 2483 2471
Vyplata dividendy 23 0 0 0 0 0 -1478 -1478
Pridél do fondu 23 0 0 0 2500 0 0 2500
Zistatek k 31. 12. 2022 5076 24 569 1015 23900 35 2483 57 078
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Prehled o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2022

mil. K¢ Pozn. -:a 2021

PENEZNIi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 3067 1817
Nepenézni upravy

Urokovy vynos -14 266 =711
Urokovy néklad 10393 4885
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 1 24 -546
Odpisy 9,17 116 116
Preceriovaci rozdily ze zajiStovacich vztaht 193 294
Zména hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv 17 2 169
Penéini toky z provozni ¢innosti

Urok pfijaty 16 886 9340
Urok placeny -6 085 -1652
(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv

Uvéry a pohledavky za klienty 15 -19 588 -26 955
Ostani zmény na tvérech a pohledavkéch za klienty 152 4
Ostatni aktiva 16 1
Naklady a prijmy pristich obdobi -2 -4
Ostatni zavazky 22 -371 -155
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred dani z pFijmu -9463 -19797
Cisty penézni tok ze splatné dané z prijma 19 -121 -493
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 22 -9 584 -20 290
PENEZNI TOK Z INVESTICN{ CINNOSTI

Nakup hmotnych a nehmotnych aktiv 17 -129 -145
Prijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 6 60
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -123 -85
PENEZNI TOK Z FINANCNI CINNOSTI

Vydani dluhovych cennych papirQ 20 48 134 47 673
Splaceni dluhovych cennych papiri 20 -31 500 -28 100
Placeny urok a transakéni naklady 20 -6 982 -5531
Navysenf kapitalového fondu 23 2500 6 500
Vyplata dividendy 23 -1478 -1568
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 10 674 18 974
(SNIZENI) / ZVYSENI PENEZNICH PROSTREDKU A PENEZNICH EKVIVALENTU 967 -1401
Penéini prostredky a penéZni ekvivalenty na zacatku obdobi 326 1727
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 25 1293 326
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2022

1 VsSeobecné informace

Hypote¢ni banka, a.s. (dale ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. Mé sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 57, Praha 5,

a do 31. 3. 2021 se ¢lenila na dstredi a 28 pobocek, z toho 6 regionélnich. Od 1. 4. 2021 je pobo¢kové sit integrovana do CSOB a Banka
nema 7&dné vlastni (ani zahrani¢ni) pobocky pouzivané k obchodni ¢innosti. Integrace pobockové sité do CSOB nema vyznamny
finan¢ni dopad, nebot doslo k prevedeni ndjemnich smluv z Banky na CSOB.

Prestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich tvérl a tvéri na né
navazujicich v€etné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotec¢nich obchodi v souladu se zakonem
o bankach. Déle pak i vydavani hypotecnich zastavnich listl podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat hypotecni
zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyroé&ni zpréavy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.hypotecnibanka.cz. Uéetni zavérka podléha
schvaleni jedinym akcionarem.

Jedinym akcionafem Banky je Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Matefskou spole¢nosti CSOB je KBC Bank N.V.
Konecnou materskou spolecnosti je KBC Group N.V. sidlici v Belgii.

Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 usporadana koncernové a Banka je sou¢asti koncernu CSOB (déle Koncern). Banka dne 1. brezna 2019
zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich)
(,ZOK"), na svych internetovych strankach informaci o existenci Koncernu, v jehoZ rémci je CSOB Fidici osobou a Banka je osobou
podfizenou jednotnému vlivu fidici osoby ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK.

Bliz3i informace ke Koncernu lze nalézt na https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob. Vyro¢ni zpravy a dalsi
informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankéch www.csob.cz.

2 Diuilezité acetni postupy
(A) ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ucetni zévérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy déetniho vykaznictvi — International Financial Reporting Standards
— ve znéni pfijatém Evropskou Unif (EU IFRS). Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé& ocenéni na bazi historickych cen, vyjma
finan¢nich derivatl zajistovaciho tGcetnictvi (Urokové swapy a precenéni zajistovanych polozek), které jsou ocenény redlnou hodnotou.

Céstky v G¢etni zavérce jsou vykazéany v milionech ¢eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta v konsolidované
c¢etni zavérce materské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. U¢etni zavérka byla sestavena
na zakladé ucetnich postupd, které jsou vyjmenované v nasledujicich bodech. Tyto ucetni postupy byly aplikované v obou
prezentovanych obdobich, pokud neni zminéno jinak.

Priprava ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje poutziti urcitych zédsadnich tGcetnich odhadi a predpoklad(i uplatnénych vedenim
Banky pri aplikaci jejich tcetnich postupt. Oblasti vyzadujici vysoky stuper uplatnéni tsudku vedeni Banky, komplexni oblasti nebo
oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k ucetni zavérce Banky, jsou popsany

v poznamce 5.

(B) VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Banka vykazuje nasledujici segmenty: klienti, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou definovany jako rozpoznatelné slozky Banky;,
které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluzeb a které generuji zisky a ztraty.

(C) c1zi MENY

Polozky zahrnuté v ticetni zavérce Banky jsou oceriovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Banka
vyviji svou ¢innost (,funkéni ména"). Banka predklada svoji u¢etni zavérku v korunach €eskych, které jsou funkéni ménou a zaroven
ménou vykazovani.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech uskute¢néni transakci.
Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéinich aktiv nebo zévazkl uvedenych v cizich
ménach jsou k datu sestaveni Gcetni zavérky vykdzany ve vykazu ziskd a ztrat a zahrnuty v Ostatnich provoznich vynosech nebo
nékladech.
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(D) FINANCNI AKTIVA A FINANCNI ZAVAZKY

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky

Klasifikace finan¢nich ndstrojd zavisi na dcelu drzeni ¢i vydani finan¢niho néstroje vychazejici z obchodniho modelu

a na charakteristice penéznich tokd z n&j plynoucich (SPPI test). Viechny finan¢ni nastroje jsou pfi vzniku zachyceny v jejich realné
hodnoté, v pripadé finan¢nich nastroji drzenych v nabéhlé hodnoté jsou zahrnuty primo priraditelné naklady na pofizeni.

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nésledujicich kategorii: finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté a financni aktiva vykazovana v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVPL). Klasifikace zalezi na vysledku testu obchodniho modelu a vysledku SPPI testu. Finan¢ni zavazky
jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zavazky v nabéhlé hodnoté a finan¢ni zavazky vykazované v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

Pro ucely zarazeni finan¢nich aktiv a zavazk( do jednotlivych kategorii plati:
jistina je redlna hodnota finan¢niho aktiva pFi prvotnim zatctovani,

. urok zohledriuje ¢asovou hodnotu penéz, tvérové riziko spojené s nesplacenou c¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi
zékladni rizika a néklady spojené s poskytovéanim tvérd, jakoz i ziskovou marzi.

PFi posuzovani, zda pfi prvotnim zati¢tovani jsou smluvni penézni toky vyhradné splatkou jistiny a drokd, Banka hodnoti, zda financni
aktivum obsahuje smluvni podminku, ktera by mohla zménit nac¢asovani nebo ¢astku smluvnich penéznich tokd tak, aby nebyly
splnény definice jistiny a troku.

Obchodni model

Urceni obchodniho modelu je zasadni pro zarazeni a ocenovani dluhovych néstroji do kategorii finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté

a finan¢ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Posuzované informace zahrnuiji:

. stanovené politiky a cile pro portfolio a fungovéni téchto politik v praxi. Zejména se posuzuje, zda se strategie vedeni zaméruje
na inkaso smluvnich trokovych vynost, zachovani urcitého profilu trokovych sazeb, realizaci penéznich tokl prostrednictvim
prodeje aktiv nebo na fizeni délky Zivota finan¢nich aktiv s délkou zavazkd, které financuji tato aktiva,

+  jakym zplGsobem je vykonnost portfolia hodnocena a oznamovéna predstavenstvu Banky,

+  jaka rizika ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv drzenych v tomto obchodnim modelu) a jak jsou tato
rizika Fizena,

. na jaké bazi jsou odménovani manazeri, napf. zda je odména odvozena z redlné hodnoty spravovanych aktiv nebo souvis{

s inkasem smluvnich penéZnich tokd, a

. Cetnost, objem a casovy rozvrh prodeji v predchozich obdobich, diivody pro tyto prodeje a o¢ekavani budoucich prodejt.

Informace o prodejich se nehodnoti samostatné, ale jako soucést celkového cile fizeni financnich aktiv v Bance.

Finan¢ni aktiva, kterd jsou drzena k obchodovani, nebo jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty, jsou zarazena
do kategorie FVPL.

Reklasifikace

Banka po prvotnim zauctovani financniho aktiva i zavazku tyto financni nastroje nereklasifikuje. Vyjimkou mtize byt zména
obchodniho modelu, kdy Banka méni vyznamné charakteristiku svych operaci nebo by ukon¢ila/zavedla novou aktivitu, kterd by byla
vyznamna pro jeji operace. Reklasifikace by byla Gi¢inna k po¢atku nového obdobi nésledujiciho po této zméné.

Modifikace smluvnich penéznich toka

Postupy Banky umoziiuji pouze prejednani smluvnich podminek v pripadé finan¢nich potiZi klienta a jeho neschopnosti splacet dle
plivodné dohodnutych plateb takového charakteru, kdy nedochazi k vyznamnym zménam v rizikovém profilu a vynosnosti aktiva.
V takovém pripadé Banka neoductovava modifikované aktivum, ale prepocitdva hrubou Gc¢etni hodnotu aktiva diskontovanim
modifikovanych plateb plivodni efektivni tirokovou mirou a pfipadnou ztratu nebo zisk zalctuje do vykazu ziskl a ztrat do polozky
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv. Tuto hodnotu nasledné amortizuje po dobu ocekavané Zivotnosti prislusného aktiva do trokovych
vynost prostrednictvim efektivni trokové miry.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pfi
poutziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zalic¢tovano nebo odictovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo
z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rdmci ndkupu finan¢niho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka
ztraci kontrolu nad smluvnimi prévy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskute¢néni obchodu*.

Prvotni ocenéni a zatctovani finan¢niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady, vyjma finanénich aktiv a pasiv
vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v realné hodnoté. Finan¢ni aktiva jsou odic¢tovéna
z vykazu financni pozice, jestliZze pravo obdriet penéini toky z financnich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla

v podstaté veskerd rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Finan¢ni aktiva jsou vykazovéany v nabéhlé hodnoté pouze pokud spliiuji nasledujici podminky:

. finan¢ni aktivum je v souladu s obchodnim modelem drzeno primarné za ticelem obdrzeni penéznich tokd,

. smluvni podminky finan¢niho aktiva urcuji ve specifikovanych datech penézni toky, které vedou vyhradné k platbédm jistiny
a urokovym platbam z jistiny v daném okamziku.
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Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté predstavuji ivéry a pohledavky. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostiedky, zbozi
nebo sluzby primo dluznikovi, aniz by planovala s pohleddvkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovény v nab&hlé hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za pouziti metody efektivni
drokové miry. Urokové vynosy z Gvéril a pohledavek jsou vykazovény ve vykazu ziskd a ztrat v polozce ,Urokové vynosy s efektivni
Urokovou mirou“. Zmény ze znehodnoceni z Gvérl jsou vykazovany ve vykazu ziskl a ztrét v polozce ,Zmény ve snizeni hodnoty
aktiv".

Derivaty
Banka vyuziva k zajidténi drokového rizika financnich aktiv a zavazkd drokové swapy, které jsou Gctovany v redlné hodnoté v aktivech,
pokud je redlnad hodnota kladnd a v zavazcich, pokud je redlna hodnota zaporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu financni pozice v redlné hodnoté. Zmény cistych realnych hodnot se vykazuji v ¢istém zisku/
ztraté z finan¢nich néstroj vykazovanych v redlné hodnoté do vykazi ziski a ztrat v pripadé derivatd pouzivanych k zajisténi redlné
hodnoty, v pripadé derivatl urcenych k zajisténi penéznich tokid do ostatniho tplného vysledku. Pouze neefektivni ¢ast zajisténi
penéznich tokd je vykazovana v realné hodnoté do vykazu ziskd a ztrat. Urokovy vynos nebo naklad se vykazuje v ¢istém drokovém
vynosu nebo nakladu podle smluvnich podminek a pfipadné prislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota finan¢niho néstroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum proddno nebo zévazek preveden mezi Gcastniky
trhu za béZnych trinich podminek k datu ocenéni.

Upravy trinich ocenéni derivati (MVA) koriguji jejich ocenéni na zakladé bezrizikovych kfivek na re4lnou hodnotu dle standardu IFRS
13. Tyto Upravy zohledriuji Gvérové riziko protistrany, rozdil mezi nabidkovou a poptéavkovou cenou (bid-ask spread) a jiné faktory,
které zplsobuji rozdil mezi redlnou hodnotou a rizikové neutrdlnim ocenénim derivata.

Financ¢ni zavazky v nabéhlé hodnoté

PFi vychozim zachyceni se vzniklé zavazky uctuji v realné hodnoté snizené o transak¢ni naklady. V nasledujicich obdobich se vykazuji
v nabé&hlé hodnotg; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou zévazku se vykazuje ve vykazu
zisk{ a ztrat postupné po celou dobu oc¢ekdvaného trvani zavazku s pouzitim metody efektivni irokové miry.

Finan¢ni zdvazky jsou oduictovany z vykazu finan¢ni pozice v piipadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti s finan¢nim
zédvazkem vypr3ela, byla zru3ena nebo prevedena.

Finan¢ni zdvazky zahrnuji zédvazky vici bankédm, zévazky vici klientdim a zavazky z dluhovych cennych papirti. Nékteré emitované

dluhové cenné papiry obsahuji op¢ni kontrakty, které jsou ve viech pripadech povazovany za Uzce souvisejici s hostitelskou smlouvou,

a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v G¢tovani neoddéluji, vykazuji se spole¢né s pfislusnym cennym papirem

a nejsou vykazovany v realné hodnoté do ziskl a ztrét. Takovyto op¢ni kontrakt je kombinaci prav v nasledujicim poradi:

a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a

b)  prava emitenta na odkup danych cennych papirt pfed splatnosti v pfedem stanovenych terminech. | v pfipadé uplatnéni opce
vsak tyto dluhopisy budou nepochybné obratem opét umistény na trhu a jejich o¢ekavana Zivotnost tak odpovida Zivotnosti
smluvni.

(E) ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzdjemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykdzany v rozvaze pouze v pripadé, kdy ma Banka
soucasny pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zdvazek v cisté
vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zdrover vyporadat prislusny zavazek.

(F) VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové troky ze vSech nastroji ocefiovanych nabéhlou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody efektivni
urokové miry.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zévazku a alokace trokového
vynosu nebo tUrokového nakladu za dané obdobi. Efektivni trokova mira je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penéini platby nebo prijmy prostrednictvim ocekdvané doby trvéni finan¢niho nastroje nebo pripadné kratsSiho obdobi na ¢istou
Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finanéniho zévazku.

Pfi vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penézni toky s uvazenim viech smluvnich podminek finan¢niho nastroje (napfiklad
opce pred¢asného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v Givahu budouci Givérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny poplatky

a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni trokové miry, transakéni
naklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.
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Poté, co je hodnota financniho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv snizena z diivodu vzniku ztraty ze sniZeni hodnoty,
je nadale uctovan urokovy vynos s pouzitim plivodni efektivni trokové miry pouzivané k diskontovani budoucich penéznich tok
za Ucelem ocenéni ztraty ze sniZeni hodnoty.

Urokovy vynos se pocita za pouziti efektivni Grokové miry z hrubé dcetni hodnoty finanéniho aktiva. Poté, co je aktivum
znehodnoceno, probiha vypocet z Cisté tcetni hodnoty.

Vynosové a nakladové troky dale obsahuji ¢asové rozlisené troky ze zajistovacich derivatd.

Ve vykazu o penéznich tocich vykazuje Banka placené troky z vydanych cennych papiril v penéznim toku z finan¢ni ¢innosti.
Do penéiniho toku z provozni ¢innosti jsou zahrnuty troky z Gvérd a pohledavek za klienty, droky z Gvért a pohledavek za bankami
a uroky ze zajiStovacich derivatd.

(G) VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

U uvéri jsou veskeré primo alokovatelné inkrementélni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykazané jako tprava efektivni Grokové
sazby uvéru a jejich amortizace do urokovych vynos( zacind v okamziku poskytnuti ivéru. Poplatky a provize, které inkrementalni
nejsou, jsou vykazany jednorazové do vykazu zisk( a ztrat. Provize za zprostredkovani produktl pro Skupinu jsou vykazany

v okamziku, kdy jsou splnény smluvni podminky dané spole¢nosti a vznikd narok na tuto provizi. Provizni bonusy, které Banka vyplaci
tretim stranam za zprostredkovani Gvérl a kde neexistuje piimy vztah ke konkrétnimu Gvéru, jsou vykézany rovnéz jednorazové

v okamziku, kdy lze odiivodnéné predpokladat, Ze byly splnény podminky pro tento bonus (napfiklad objem zprostfedkovanych avéri
za Casové obdobi) a bude vyplacen. Ostatni poplatky za jednoréazové transakce jsou vykazéany pfi uzavieni podkladové transakce.

(H) ZNEHODNOCENI FINANCNICH AKTIV

Banka pouziva stejnou definici finan¢nich aktiv v selhani (neboli finan¢nich aktiv v defaultu) jako pro Géely vnitfniho fizeni rizik, ktera
je v souladu s pokyny a standardy regulatord.

Pro vypocet znehodnoceni finan¢nich aktiv Banka pouzivd metodu o¢ekavanych budoucich dvérovych ztrat na celém portfoliu.

Banka pravidelné posuzuje, zda hodnota financniho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla snizena. Indikace o snizeni hodnoty
finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv zahrnuji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédc¢i o:

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika, zhor3eni jeho behavioralniho skére,

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami trokd nebo jistiny &i jejich nezaplaceni,

(c) ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich divodd souvisejicich s finanénimi obtizemi dluznika,
kterou by jinak véfitel neudélil,

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢ jiné finanéni restrukturalizaci dluznika,

(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dGivodu finan¢nich potizi; nebo zjistitelnych ddajich znacicich, ze doslo
k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tok ze skupiny finan¢nich aktiv od doby prvotniho zat¢tovani
téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych financ¢nich aktiv ve skuping, véetné:
i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skuping; nebo
ii) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum v nabéhlé hodnoté pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba pro ocenéni
jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se poutzije stévajici efektivni trokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penéznich tokd zajisténého financniho aktiva zohledriuje penéini toky, které
mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o naklady na ziskéni a prodej zajisténi.

Pro tcely posouzeni snizeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych ryst tvérovych rizik svédcicich

o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé zhodnoceni Gvérového rizika
nebo procesu tfidéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti

a jinych relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhadiim budoucich penéznich tokd skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd¢i
o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézini toky ve skupiné finan¢nich aktiv jsou odhadovany na zékladé smluvnich penéznich tok( z aktiv ve skupiné

a na zékladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami tvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka
zkusenost se ztratou je prizplisobena na zakladé béznych dostupnych tdajl za ucelem zohlednéni Gcinkd soucasnych podminek, které
neovlivnily obdobi, ke kterému je historickd zkusenost vztaZzena, a za i¢elem odstranéni (cink(i podminek historického obdobi, které
v souc¢asnosti neexistuji.
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Odhady zmén budoucich penéznich tokd odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych tdajich za rtizna obdobi (jako jsou napf. zmény
v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svéd¢i o vzniklych ztratach
ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Metodika a predpoklady pouzité pro odhad budoucich
penéZnich tokd jsou pravidelné prezkoumavany.

Restrukturalizované tvéry

Pokud je to mozné, snazi se Skupina Gvéry spise restrukturalizovat nez realizovat jejich zajiSténi. Restrukturalizace zahrnuje predevsim
roz$ifeni moznosti platebnich podminek a dohodu o novych podminkach tvéru. Pokud byly podminky tvéru sjednany nové, dvér

se prestane povazovat za Uvér po splatnosti, ovSem rating klienta nem(ize byt zlepsen pouze na zakladé restrukturalizace. Vedeni
priibéiné hodnoti restrukturalizované Gvéry, aby se ujistilo, Ze byla splnéna viechna potrebna kritéria a Ze je pravdépodobné,

Ze v budoucnu dojde k splaceni téchto tvérh. Restrukturalizované uvéry jsou i nadale testovany na individualni ¢i portfoliové
znehodnoceni pocitané s pouzitim plvodni efektivni Grokové miry.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto Gvéru. Uvéry jsou
odepsany po ukonceni viech nezbytnych procedur a po urceni vyse ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych Gvérd snizuji ztraty
ze snizeni hodnoty financ¢nich aktiv ve vykazu zisk( a ztrat.

Detailn&jsi popis méreni Gvérového rizika a kategorizace pohledavek jsou v sekci Rizeni rizik v bodé 3 (c) Uvérové riziko.

Vyznamné zvySeni Gvérového rizika a vypocet ocekavanych ztrat

Vyznamné zvySeni Gvérového rizika od pocatec¢niho zalctovani

V souladu s modelem ECL finan¢ni aktiva nesou opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ztrat, pokud Gvérové riziko vyrazné vzrostlo
od pocatecniho zad¢tovani. Hlavni indikatory vyznamného zvyseni tvérového rizika jsou detailné popsany v bodé 3 (c) zabyvajicim se
Uvérovym rizikem, v kapitole Posuzovani snizeni hodnoty.

Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat
Mira Gvérového rizika je posuzovana od samého vzniku pohledavky a opravnd polozka je Gi¢tovana v rdmci vSech tii stupniGi popsanych
v &asti 3. Rizeni rizik v bodé (c) Uvérové riziko.

Stanoveni oc¢ekavanych uvérovych ztrat

Ocekdavana vyse ztraty se pocitd na zakladé:

. pravdépodobnosti selhani klienta (Probability of Default),

. expozice v dobé selhani klienta (Exposure at Default),

. procentudlni ztraty z expozice Gvéru v piipadé selhani klienta (Loss Given Default).

Obecny model ocekavanych tvérovych ztrat

Model znehodnoceni finanénich aktiv se nazyva model o¢ekavanych tvérovych ztrat (Expected Credit Loss Model).

Opravnd polozka odpovida ocekdvané tvérové ztraté na rozvahové hodnoté ivérové pohledavky. Rezerva odpovida ocekdvané
Uvérové ztraté na podrozvahové hodnoté tvérové pohledavky.

Hodnota ECL se vypocte zplisobem, ktery odrazi:

. nezaujatou, pravdépodobnostné vazenou ¢astku,

. ¢asovou hodnotu penéz, a

. informace o minulych udalostech, aktualnich a predpokladanych ekonomickych podminkach.

Dvanactimésicni ECL predstavuji ¢ast celoZivotnich ocekavanych tvérovych ztrat, které vznikaji selhdnim ve dvanacti mésicich
po datu vykazovani. Model pro vypocet ECL v sobé obsahuje vybrané relevantni proménné zohledrujici predpokladany
makroekonomicky vyvoj.

Celozivotni ECL predstavuji soucet ocekdvanych tvérovych ztrat za dobu Zivota finan¢niho aktiva diskontovaného plivodni efektivni
urokovou sazbou. CeloZivotni ECL jsou korigovany faktorem zohledrujicim potencialni pred¢asné splatky. Moznost predcasnych
splatek omezuje oc¢ekavanou Zivotnost aktiv a také pravdépodobnost selhdni béhem ocekavané Zivotnosti. Pro vypocet ECL je
vyuzivano modelovani predcasnych splatek.

K rozliSovani mezi jednotlivymi drovnémi s ohledem na vysi ECL vyuZiva Skupina b&Zné rozsifenou terminologii Stage (stuperi) 1,2 a 3.

V3echna finan¢ni aktiva jsou pfi prvotnim zauictovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovana ve stupni 1 a nesou opravnou
polozku ve vysi dvanactimési¢nich oc¢ekavanych tvérovych ztrat. Jakmile dojde k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika

od pocétec¢niho zalc¢tovani, aktivum prechdzi do stupné 2 a opravna polozka je ve vysi celoZivotnich ocekavanych tvérovych ztrat.
Pokud aktivum splni definici defaultu (selhani), pfechazi do stupné 3.

Definice defaultu (selhani)

Selhdni je definovéno jako situace, pfi které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:

()  Predpoklada se, ze protistrana nebude plnit sviij zavazek Fadné a véas, aniz by Banka pfistoupila k plnéni ze zajisténi.
(i) Alespon jedna splatka jistiny nebo pfislusenstvi vii¢i Bance je po splatnosti déle jak 90 dna.
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V ramci Banky muze také nastat pripad selhani, kdy je poskytnuta Uleva oznacend jako forbearance: tato opatreni sestévaji z tlev
pro klienty ¢elicim bud nyni nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finan¢nim obtizim, které jim znemozriuji dodrzet pivodni
podminky Gvéru. Vice informaci v &asti ,Uvérové expozice s dlevou".

() NEHMOTNA AKTIVA, BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovana
rovnomérné po dobu jejich predpoklddané Zivotnosti:

Klimatizace a ostatni technologie 15 let
Technické zhodnoceni pronajatych budov 10 let nebo dle délky smlouvy
Inventar 10 let
Licence 6 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3-8 let
Pravo k uZivani pronajatych prostor 10 let nebo dle délky smlouvy

Nésledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pripadné vykézény jako samostatné aktivum, oviem
pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka ziska a zZe porizovaci cena
polozky je spolehlivé méfitelna. Veskeré opravy a tdriba jsou zatuc¢tovany do vykazu ziski a ztrat v rdmci Gcetniho obdobi, ve kterém
vznikly.

Zistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni ticetni zavérky.
V pripadé, Ze je Gcetni hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelnd hodnota, sniZi se i¢etni hodnota tohoto aktiva okamzité

na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi z redlné hodnoty aktiva snizené o prodejni naklady a uzitné
hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zdkladé vydajd vynaloZzenych na porizeni konkrétniho softwaru a jeho
uvedeni do pouzivani. Tyto néklady jsou odepisovany po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou pocitacovych softwarovych program jsou vykdzany jako naklady v okamziku jejich
vynaloZeni. Vydaje, které primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedinecnych softwarovych produktd, kontrolované
Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna aktiva.
Néklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpokladané zZivotnosti.

(J) LEASING

Urceni, zda je smlouva leasingem nebo obsahuje leasing, zévisi na charakteru smlouvy a vyZaduje posouzeni, zda plnéni smlouvy je
zavislé na uzivani konkrétniho aktiva nebo aktiv a smlouvou je dano pravo na uzivani aktiva. Ndjemce ma pravo kontrolovat uziti
identifikovaného aktiva a ziskat z jeho uzivani v podstaté viechny ekonomické vyhody.

Pro diskontovani zavazki z leasingu je pouzita implicitni sazba obsazend v ndjemni smlouvé, pokud je k dispozici. V ostatnich
pripadech je pouZzita sazba, za jakou by si prislusna entita mohla obstarat financovani za obdobnych ¢asovych a rizikovych podminek.

Banka vyufZila vyjimky z rozsahu standardu pro:

. Kratkodobé pronajmy — u ndjemnich smluv kratsich nez jeden rok
Prondjem aktiv s nizkou hodnotou — pro jednotliva aktiva do 5 000 EUR
. Pronajem nehmotného majetku — pokud Banka vystupuje jako najemce

Banka jako ndjemce
Najemce vykazuje aktivum z prava k uZivani a zdvazek z leasingu na za¢étku leasingu.

Leasingovy zévazek se prvotné oceriuje soucasnou hodnotou budoucich leasingovych plateb a nésledné se zvy3uje o trok vypocteny
na zakladé implicitni Grokové sazby nebo pfirlstkové Grokové sazby a snizuje se o leasingové platby. Urok se vykazuje jako nakladovy
urok ve vykazu ziskll a ztrat.

Aktivum z préva k uzivani je prvotné ocenéno v pofizovacich nakladech a je vykdzano v polozce Budovy a zarfizeni. Doba odpisovani

odpovida dobé pouZitelnosti aktiva nebo dobé ndjmu aktiva z prava k uzivani. Zbytkova hodnota aktiva z prava k uZivani je testovéna
na snizeni hodnoty.
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Najmy na dobu neurcitou jsou omezeny na nejblizsi datum, kdy mlze najemce nebo pronajimatel smlouvu ukoncit, nebo jsou
omezeny na nejvyse 10 let. U smluv na dobu urcitou odpovida doba pouzitelnosti aktiva z prava k uzivani délce ndjemni smlouvy.
Pokud smlouva na dobu urcitou zahrnuje opce, doba pouZitelnosti s opcemi je omezena na dobu nejvyse 10 let.

Celkové platby za operativni leasing, na které byla uplatnéna vyjimka (kratkodoby pronajem, prondjem majetku s nizkou hodnotou),
se UCtuji do vykazu ziskl a ztrat rovnomérné po dobu trvani prondjmu a vykazuji se v polozce , Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho prondjmu pred uplynutim doby trvani pronajmu se jakdkoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, tctuje do nakladli icetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

(K) PENEZNIPROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty pro Gcely vykazu penéznich tokl zahrnuji vklady u centrélnich bank, tivéry a pohledavky

za bankami splatné na pozadani a zavazky vici bankam splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto polozek

do penéinich prostredki a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tfi mésic od data porizeni. Do této skupiny jsou rovnéz
zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky. Penize a penézni ekvivalenty jsou vykazany
v nabé&hlé hodnoté.

() DAN Z PRIDANE HODNOTY

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,,DPH"). Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni jsou
ocerovany pofizovaci cenou v¢etné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou odpocet DPH na vstupu ve vysi
1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je nizsi nez 1 % celkovych plnéni Banky. DPH na vstupu

(s vyjimkou nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je okamzité u¢tovéna do nakladd s vyjimkou piipadd, kdy legislativa umoziiuje
odpocet DPH na vstupu.

(M) DAN Z PRijMU
Dari z prijmu se skladé ze splatné a odloZzené dané.

OdlozZeny darovy zévazek se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo zévazku v rozvaze
a jejich dariovou hodnotou s pouzitim Gplné zavazkové metody. OdloZend dariové pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym zdanitelnym ziskdm v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouZiva schvalena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekéva realizaci odloZzené dariové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

Odlozena dariova pohledédvka/zavazek vzniklé z titulu precefiovani derivatl urcenych k zajisténi penéznich toki na redlnou hodnotu je
stejné jako precenéni realné hodnoty derivatl urenych k zajisténi penéznich tokd uctovany proti vlastnimu kapitélu.

Splatnd dan zahrnuje predpoklddanou vysi penéznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako dar z prijmu
v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zalozen na sazbé dané z pfijmu a dariové legislativé platné ke dni icetni
zavérky.

(N) NAKLADY NA ZAMESTNANCE
Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladd a zahrnuji tyto polozky:

. mzdy zaméstnancd,

. odmeény ¢lenim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit,

. socidlni a zdravotni pojisténi,

. ostatni naklady na zaméstnance (pfispévek na stravovani zaméstnanc(, pfispévek na soukromé Zivotni pojisténi, pfispévek
na doplitkové penzijni sporeni a naklady zaméstnaneckého fondu dle kolektivni smlouvy vy3siho stupné Odborového svazu
pracovnikd penéznictvi a pojistovnictvi a Svazu bank a pojistoven a pravidel skupiny CSOB).

(O) SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany zahrnuiji:

. ¢leny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnancim Banky,
. spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti,

. spolecnosti prfimo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i neprimo kontroluji
Banku.
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Ostatni spriznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 6, 7, 8, 9, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 23 a 24 jsou
uvedeny tyto zlstatky a transakce se spfiznénymi stranami:

. souhrnna vyse Gvérl poskytnutych Bankou ¢lendm predstavenstva, dozor¢i rady, vyboru pro audit, zaméstnancim podilejicim
se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobam,

. pohledéavky a zdvazky za spole¢nostmi pifimo nebo nepiimo kontrolujicimi Banku,

. pohledéavky a zdvazky za spole¢nostmi pifimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi spolecnostmi, které
pfimo nebo nepiimo kontroluji Banku,

. vynosy z trokd a naklady na troky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

. ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spriznénymi osobami,

. néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym stranam.

Transakce se spfiznénymi stranami podléhaji stejnym podminkdm jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.

(P) ZAJISTOVACI UCETNICTVI

Banka se rozhodla pouZit moZnost stanovenou v IFRS 9 pokracovat v zajistovacim tcetnictvi podle standardu IAS 39 a sledovat vyvoj
v IASB ohledné makroekonomického zajisténi.

K rizeni trokovych rizik Banka pouziva zajistovaci nastroje, kterymi jsou tirokové swapy. Tyto derivaty pak Banka vyuZiva jak pro
zajisténi penéznich tokd, tak pro zajisténi realné hodnoty. Zajisténi penézinich tokl Banka pouziva k minimalizaci variability penéznich
tokl zévazkl s proménlivym nékladovym trokem. Zajisténi realné hodnoty se pouziva k minimalizaci variability redlné hodnoty
aktiva nebo zévazku s pevnym trokem, kterd by mohla ovlivnit zisk ¢i ztratu. ZajiStovaci Ucetnictvi se pouziva pro derivaty a ostatni
finan¢ni nastroje oznacené timto zplisobem, které spliiuji urcité podminky. Pro zatictovani derivatu jako zajistovaciho nastroje pouziva
Banka nasledujici kritéria:

. formalni dokumentace zajistovaciho nastroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného vztahu je pfipravena
pred pouzitim zajistovaciho tcetnictvi;
zajisténi je na poc¢atku zdokumentoviéno zplsobem prokazujicim, Ze se predpokladé vysoka Gcinnost pri kompenzaci rizika
zajistované polozky v pribéhu sledovaného obdobi;

. kryti zajistovaného rizika je pribéiné vysoce Gcinné. Zajisténi se povazuje za vysoce ucinné, jestlize Banka dosahuje poméru
protichtidnych zmén penéinich tokl nebo realnych hodnot prislusnych zajistovanému riziku mezi 80 a 125 procenty.

Banka nastavuje zajistovaci vztahy takovym zplisobem, aby bylo zamezeno pfipadnému vzniku neefektivit zajistovaciho vztahu (délka
vztahu, fixace sazeb, nominalni hodnota zajidtované a zajistujici polozky atd.).

(i) Zajisténi penéinich tokd

Efektivni ¢ast zmény redlné hodnoty derivatu zajistujiciho penézni toky se vykazuje v oceriovacich rozdilech ze zajisténi penéznich
tokd. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje piimo do cistého zisku /ztraty z finan¢nich nastrojl vykazovanych v reélné hodnoté

do zisku nebo ztraty. Castky ocefiovacich rozdilli ze zaji$téni penéznich tokd jsou reklasifikovany do vykazu ziskd a ztrat ve stejném
obdobi, kdy zajistované polozky ovlivni vykaz zisk{ a ztrét. V pripadé, Ze uplyne doba platnosti nastroje zajistujiciho penéini

toky, nebo zajisténi prestane spliiovat definovana kritéria, jsou prislusné zbylé castky oceriovacich rozdilil ze zajisténi penéinich
tokl zauctovéany do vykazu ziskl a ztrat ve stejném obdobi, ve kterém ma zajistovand polozka dopad na zisk. V pripadé, ze se
predpokladand zajiStovana transakce jiz zi'ejmeé neuskutecni, jsou prislusné zbylé castky ocerovacich rozdill ze zajisténi penéznich
tokl vykazany primo do vykazu ziskd a ztrat.

(ii) Zajisténi realné hodnoty

Zmény v redlné hodnoté zajistovaciho nastroje, ktery splnil podminky pro Gc¢tovani o zajisténi realné hodnoty, jsou vykdzany

ve vykazu ziskll a ztrét. Prislusny drokovy vynos/naklad ze zajistovaciho nastroje je (ictovén netto do trokovych néklad(i/vynost dle
zajistované polozky (napf. pokud je zajistovanou polozkou portfolio Gvérd, ze kterého je uctovan urokovy vynos, trok ze zajistovaciho
néstroje upravuje vysi tohoto trokového vynosu, nehledé na to jestli je prislusny trok trokovym nakladem/vynosem ze zajistovaciho
nastroje), zbylé precenéni zajistovaciho nastroje je vykazovano v ¢istém zisku/ztraté z finan¢nich nastroji vykazovanych v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v redlné hodnoté zajistovanych polozek v rozsahu zajistovaného rizika je uc¢tovana jako soucast
Gcetni hodnoty zajistované polozky (pfipadné u portfoliovych zajidténi vykazana na samostatném fadku vykazu finan¢ni pozice) a je
také vykazana ve vykazu ziskd a ztrat v Cistém zisku/ztraté z financnich nastroji vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.
Pokud zajistovaci ndstroj vyprsi, je prodan, ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni dale efektivni, zajistovaci Gcetnictvi je
ukonceno.

(Q) REZERVY

Rezerva se zau¢tuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, Ze nasledkem minulé udalosti vznikne Bance (smluvni nebo mimosmluvni)
povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vysi lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je zatctovana do vykazu ziskd
a ztrat. V okamzZiku realizace plnéni se oductuje rezerva a zadctuji skute¢né vzniklé naklady.
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(R) ZAKLADNI KAPITAL A REZERVNI FONDY

Vydany kapital je G¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovidd hodnoté v obchodnim rejstfiku na konci ti¢etniho obdobi.
Rezervni fond je tvoren v souladu se Stanovami spolecnosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.
Dividendy jsou zaulctovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.

(S) NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE

Nevycerpané Uvérové rdmce predstavuji schvalené pevné dané neodvolatelné zavazky vici klientdim tykajici se poskytnuti nebo
obnoveni Gvéru za pfedem stanovenych podminek, do pfedem pevné stanoveného data. Jsou vedeny jako podminéné zévazky

v podrozvahové evidenci po podpisu Uvérové smlouvy ve vysi dosud nevycerpané vyse tvéru. Nevycerpané tvérové rdmce nemusi
byt plné vyutzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zavazkd. Pokud klient nevycerpa
Gvér v dohodnutém terminu, zdvazek zanika a je z podrozvahové evidence odictovan. K nevycerpanym tvérovym rdmcdm se
napocitava rezerva na bazi vypoctu ocekdvanych tvérovych ztrat.

(T) VYVOJ VYKAZNICTVi PODLE EU IFRS

Uc¢inné od 1. ledna 2022

Prijaté Ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi ve Skupinové vyroc¢ni zpravé v roce kon¢icim 31. prosince 2021,

s vyjimkou prijeti nasledujicich standard(, dodatk( a interpretaci. Aplikace ostatnich standard(, dodatkd a interpretaci nemélo
vyznamny vliv, pokud neni vyslovné uvedeno.

Pozemky, budovy a zafizeni (Novela IAS 16) je platna pro Getni obdobi zacinajici od 1. ledna 2022 a byla schvélena pro pouziti
v EU. Novela neumozriuje odecist vynosy z prodejli produkti z ceny pozemkd, budov a zafizeni pred pripravenim majetku k uzivani.

Nevyhodné smlouvy — néklady na splnéni smlouvy (Novela IAS 37) je platna pro tetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2022 a byla
schvalena pro poutziti v EU. Novela objasriuje, jaké naklady spole¢nost zahrnuje jako naklady na splnéni smlouvy pri posuzovani, zda je
smlouvy nevyhodna.

Ulevy z najemného v souvislosti s covid-19 po 30. ¢ervnu 2021 (Novela IFRS 16) je platna pro G¢etni obdobi zaginajici
po 1. dubnu 2021 a byla schvélena pro poutziti v EU. Novela prodluzuje vyjimku z hodnoceni toho, zda je tleva na ndjemném
modifikaci leasingu, na splatky leasingu pred 30. ¢ervnem 2022.

Odkaz na Koncepéni ramec (Novela IFRS 3) je platna pro ucetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2022 a byla schvalena pro poufziti v EU.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardd d¢etniho vykaznictvi (2018-2020), vydané v kvétnu 2020 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni. VSechny novely maji datum tcinnosti
1. ledna 2022 a byly schvaleny pro pouziti v EU.

Ucinné po 1. lednu 2022
Nasledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou t¢inné po 1. lednu 2022. Banka neprijala pred¢asné tyto standardy.
Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni vykazy Banky.

IFRS 17 Pojistné smlouvy (véetné Novely IFRS 17) je platny pro Gcetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2023 a byla schvélena pro
poutziti v EU. Standard zakotvuje principy pro zatc¢tovani, ocenéni, prezentaci a zverejiiovani vydanych pojistnych, drzenych zajistnych
smluy, Zivotnich i neZivotnich. Podobné principy plati také pro investi¢ni smlouvy s prvky dobrovolné tcasti.

Prvni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — Srovnavaci informace (Novela IFRS 17 a IFRS 9) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici

od 1. ledna 2023 a jesté nebyla schvalena pro pouZiti v EU. Novela se tyka prechodnych ustanoveni IFRS 17 Pojistné smlouvy a ma vliv
na entity, které prvotné aplikuji IFRS 17 a IFRS 9 Finan¢ni nastroje soucasné. Novela zamezuje do¢asnym Gcetnim nesouladim mezi
finan¢nimi aktivy a zdvazky z pojistné smlouvy.

Prodlouzeni do¢asné vyjimky z aplikace IFRS 9 (Novela IFRS 4) je platny pro Uc¢etni obdobi zacinajici od 1. ledna 2023 a byl
schvdlen pro poutziti v EU.

Klasifikace zavazki jako kratkodobych a dlouhodobych (Novela IAS 1) je platna pro Gcetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2023
a je3té nebyla schvalena pro poufziti v EU. Novela ovliviiuje prezentaci (ne ¢astku nebo ¢asovéni) zévazkd ve vykazu o finanéni pozici.
Klasifikace je zaloZena na pravech, ktera existuji k datu zavérky, a neni ovlivnéna ocekdvanim, zda bude pravo uplatnéno.

Odlozena dan souvisejici s aktivy a pasivy vznikajicimi z jedné transakce (Novela IAS 12) je platna pro G¢etni obdobi za¢inajici
od 1. ledna 2023 a jesté nebyla schvélena pro pouZiti v EU. Novela omezuje vyjimky z G¢tovani odlozené dariové pohledavky nebo
zévazku. Pokud pri pocatecnim zatctovani jedné transakce vznika stejny zdanitelny nebo odecitatelny prechodny rozdil, vyjimka
neplati.
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Definice Géetnich odhadii (Novela IAS 8) je platna pro tG¢etni obdobi zacinajici od 1. ledna 2023 a jesté nebyla schvélena pro poutziti
v EU. Novela zavadi novou definici d¢etniho odhadu. U¢etni odhady jsou penézni polozky ve finan¢nich vykazech, které podléhaji
nejistoté ocenéni.

Zverejnéni uéetnich pravidel (Novela IAS 1) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici od 1. ledna 2023 a jesté nebyla schvélena pro
pouZiti v EU. Novela uvédi, ze ucetni jednotka je povinna zverejnit materialni Gcetni pravidla a také vysvétluje, jak takova pravidla
identifikovat. U¢etni pravidlo je materialni, pokud mize ovlivnit rozhodovani uzivateld finan¢nich vykaz(, které uzivatel udéla

na zakladé téchto financnich vykazd.

Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Novela IAS 1) je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2024 a je$té nebyla schvélena
pro poutziti v EU. Novela vysvétluje, Ze zavazek je klasifikovan jako dlouhodoby, pokud ma tcetni jednotka pravo odlozit vyporadani
alespori 0 12 mésicl po datu vykazani. Toto pravo mizZe byt podminéno tim, Ze tcetni jednotka splni podminky tvérové smlouvy.
Zéavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (Novela IFRS 16) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici od 1. ledna 2024 a je3té
nebyla schvalena pro pouziti v EU. Novela upresiiuje pozadavky na prodévajiciho-ndjemce pri oceriovani leasingového zévazku pfi
prodeji a zpétném leasingu.

3 Rizeni rizik

(A) uUvoD

Riziko je prirozenou soucésti aktivit Banky a jeho fizeni spolecné s fizenim kapitalu je zésadni pro vysledky a finan¢ni zdravi Banky.
Banka je vystavena riziku ivérovému, riziku likvidity, trznimu riziku, opera¢nimu a jinym nefinan¢nim rizikim. Tato kapitola popisuje

organizaci fizeni rizik a nejvyznamnéjsi rizika, kterym Banka celi.

Organizace fizeni rizik a kapitalu
Schéma niZe zobrazuje zakladni organizacni usporadani v oblasti fizeni rizik a kapitélu v Hypote¢ni bance.

Dozor¢i rada

Vybor pro audit

Pfedstavenstvo
Vybor pro stavajici a nové Uvérovy vybor Vybor pro fizeni aktiv a pasiv R
produkty a procesy (NAAPP) (CCRC) (ALCO) iy
Vrchni Feditel
pro fizeni rizik (CRO)
Risk Officer
Rizeni Rizeni Rizeni
avérovych rizik nefinancnich rizik finan¢nich rizik

V Bance funguji tfi na sobé nezavislé trovné obrany (LoD). Prvni troveri je tvofena fizenim rizik v rdmci odbornych dtvard, druha
uroven je zajistovana odborem Rizeni rizik a Gtvarem Compliance a treti troven predstavuje Interni audit. Soucasti organizace Fizenf
rizik je zejména:

. predstavenstvo s podporou dalsich vybort,

. dozor¢i rada spolu s Vyborem pro audit,

. nezdvisly vrchni feditel pro Fizeni rizik s odborem Rizeni rizik a Gtvarem Compliance,

. pracovnici odbornych dtvard s rizikovym povédomim, fungujici jako prvni Groven ochrany, ktefi jsou odpovédni za fizeni rizik
ve svych utvarech.
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Dozorci rada

Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance. Dohlizi, zdali je systém Fizeni rizik efektivni, komplexni a prfiméreny

a pravidelné vyhodnocuje poznatky z této ¢innosti. Dohledova role spociva v konstruktivnich namitkdch pfi tvorbé strategie Banky,
sledovani vykonnosti managementu a plnéni dohodnutych cilli a zdmérd, obchodnich a rizikovych strategii a zajisténi jednotnosti
finan¢nich informaci, efektivniho fizeni rizik a vnitfni kontroly (v¢etné vhodného rozdéleni pravomoci a povinnosti).

Vybor pro audit
Vybor pro audit mimo jiné sleduje efektivitu vnitrni kontroly, vnitfniho auditu, systému fizeni rizik, vytvareni icetnich pravidel
a postupd pri pripravé finan¢nich vykazl Banky.

Predstavenstvo
Predstavenstvo zajistuje zavedeni a spravné a efektivni fungovéni komplexniho systému vnitini kontroly a systé mu fizeni rizik.

Vrchni feditel pro fizeni rizik (CRO)
Vrchni feditel pro fizeni rizik (CRO), je ¢lenem predstavenstva odpovédnym za identifikaci, vyhodnoceni a podavani zprav o vech rizicich
plynoucich z provozovéni veskerych obchodnich aktivit. Ma pfimou odpovédnost za fizeni v3ech funkci/ttvard v rdmci fizeni rizik.

Odbor Rizeni rizik

Odbor Rizeni rizik je zodpovédny za vytvafeni strategie fizeni jednotlivych typ rizik a nasledné implementovéni a udrzovani
procedur pro fizeni rizika tak, aby byl zajistén nezévisly kontrolni proces, dale zejména za plnéni definovanych limit a ohodnocovani
rizik novych produkt(. Tento dtvar také zajistuje kompletnost méreni a vykazovani rizik. V pripadé outsourcingu téchto cinnosti
zabezpecuje jejich kontrolu.

Ostatni Utvary a vybory Ucastnici se Fizeni rizik a kapitalu

Vybor pro stavajici a nové produkty a procesy (NAPP)

Vybor NAPP je zodpovédny za schvalovani novych produktd a jejich distribuce a stejné tak za pravidelnou revizi stavajicich produktd.
Clenstvi zastupcti riiznych oddéleni ve vyboru NAPP zabezpecuije, 7e klientdim Banky jsou nabizeny pouze takové produkty, u kterych
jsou analyzovana a omezena vsechna dlleZita rizika.

Uvérovy vybor (CCRC)
Uvérovy vybor slouzi jako poradni organ v oblasti fizeni Gvérovych rizik. Vybor mé zodpovédnost za dohled nad fizenim Gvérovych
rizik a implementovani principl, rémct, politik a limitd pro rizeni téchto rizik.

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv (ALCO)
Vybor pro fizeni aktiv a pasiv méa zodpovédnost za dohled nad fizenim trokového a likviditniho rizika a za implementovani princip(,
rdmcd, politik a limitd pro Fizeni téchto rizik v Bance.

Odborné utvary

Reditelé odbornych Gtvar(i maji zodpovédnost za implementovéni principd, rémca, politik a limité definovanych v ramci strategii pro
jednotliva rizika. Reditelé jsou zodpovédni za kli¢ové zalezitosti tykajici se fizeni rizik, pfijimaji zasadni rozhodnuti ohledné fizeni rizik
a sleduji jejich splnéni.

Interni audit

Procesy tykajici se fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany a vyhodnocovany skupinovym ttvarem Interniho auditu. Kontroly se
zaméruji jak na primérenost nastavenych procesd, tak na jejich dodrzovani. Interni audit konzultuje sva hodnoceni s managementem
Banky a podava zpréavu o svych zjisténich predstavenstvu a vyboru pro audit.

Hlavni principy organizace fizeni rizik a kapitalu

Rizenf rizik v Hypoteéni bance probihd v souladu se skupinovymi politikami KBC popsanymi v KBC Risk Management Framework
a rozumi se jim koordinovany soubor ¢innosti k proaktivni identifikaci a fizeni rizik, kterd mohou ovlivnit skupinu v jeji schopnosti
dosahovat jejich cilt a za t¢elem podpory realizace skupinové strategie.

KBC Risk Management Framework (RMF) stanovuje jasna pravidla a postupy pro fizeni rizik v rdmci celé skupiny KBC. Zahrnuje také
soubor minimalnich standard(i a metod, procesu a nastrojl, které musi dodrzovat vechny subjekty v rdmci Skupiny a z kterych
vychazeji rdmcové zdsady fizeni rizik pro jednotlivé specifické typy rizika.

Proces Fizeni rizik sestéva z nasledujicich krokd, které se vzdjemné ovliviiuji a nemaji striktné dané poradi.

Identifikace rizik
Identifikace rizik je proces systematického a proaktivniho odhalovani, rozpoznavani, hodnoceni a popisu rizik, ktera by mohla
negativné ovlivnit strategické cile skupiny v pritomnosti ¢i v budoucnu.

Jednim z nastroju pouzivanych k identifikaci rizik je ,New and Active Products Process" (NAPP). Tento proces je nastaven tak,

aby identifikoval a zmirnil vechna rizika souvisejici s novymi a stévajicimi produkty a sluzbami, kterd mohou negativné ovlivnit
klienta a/nebo KBC. NAPP je formalizovany proces pouZzitelny v celé skupiné. V ramci skupiny nelze vytvéret, kupovat, ménit nebo
prodavat zadné produkty, procesy a/nebo sluzby bez schvaleni v souladu s fizenim NAPP. VSechny navrhy NAPP jsou pravidelné
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prezkoumavany, a to jak podle skupinového, tak lokalniho rizika, aby se posoudil dopad téchto navrhl na rizikovy profil skupiny. Tento
nastroj zahrnujici cely proces az po fazi monitorovani a vykazovani byl zaveden ve vSech vyznamnych entitach skupiny.

Méreni rizik

Méreni rizik ma za cil kvantifikovat riizna rizika, kterym je skupina KBC vystavena. Jakmile jsou rizika identifikovéna, lze posoudit
urcité atributy, jako je dopad, pravdépodobnost vyskytu, velikost expozice atd. Kazdy RMF pro specificky typ rizika poskytuje prehled
rizikovych opatieni pouzivanych v ramci skupiny (jak regula¢nich, tak interné definovanych).

Nastaveni a kaskadovani rizikového apetitu

+Rizikovy apetit" je kli¢ovy ndstroj v rdmci fizeni rizika, protoze ndm poméaha lépe porozumét a ridit rizika tim, Ze explicitné vyjadiuje
— jak kvalitativng, tak kvantitativné — kolik a jaky druh rizika chceme podstoupit. Schopnost akceptovat riziko (schopnost podstupovat
riziko) je omezena jak finan¢nimi omezenimi (dostupny kapital, profil likvidity atd.), tak nefinan¢nimi omezenimi (pfedpisy, zékony
atd.), pfi¢emz ochota akceptovat riziko zavisi na zajmech riznych zt¢astnénych stran (stakeholder). Kli¢ovou slozkou pfi definovani
rizikového apetitu je proto pochopeni klicovych zainteresovanych stran organizace a jejich ocekavani.

Ochota podstupovat rizika v rdmci skupiny je zachycena v dokumentu ,Risk appetite statement" (RAS), ktery se vytvari na skupinové
i lokalni drovni. RAS odrazi pohled predstavenstva a vrcholového vedeni na podstupovani rizik obecné a na pfijatelnou trover

a skladbu rizik, které zajistuji soulad s pozadovanym vynosem. Systém RAS je postaven na cilech ochoty podstupovat riziko, které
jsou primo spojeny s podnikovou strategii, a poskytuje kvalitativni popis ,herniho pole" spole¢nosti KBC. Tyto cile rizikového apetitu
jsou déle kvalitativné a kvantitativné specifikovény pro kazdy z materialnich typu rizik. Dlouhodoby rizikovy apetit je pro hlavni typy
rizik specifikovan jako vysoky, stfedni nebo nizky na zakladé nastavenych metrik a prahovych hodnot. Rizikovy apetit se prevadi

do skupinovych limitd/cild pro jednotlivé typy rizika, které jsou dale kaskddovité propisovany k entitam nize.

Analyza rizik, reportovani a napravna opatreni

Cilem analyzy rizik a reportingu je poskytnout managementu zvy3enou UGrover transparentnosti zajiSténim komplexniho pohledu
na ménici se rizikovy profil a kontext, ve kterém skupina plsobi. Kromé interniho reportingu se pro rizné zainteresované strany
pripravuji externi reporty. Vzhledem k tomu, Ze se od managementu ocekava, Ze prijme pfislusna opatreni na zdkladé analyzy
rizik a vykazovani rizik, vystup by mél byt Gplny, dobie vyvazeny, snadno srozumitelny a zaméreny na klicova sdéleni/navrhovana
opatreni. Je nezbytné, aby navrhovana opatreni byla prizpisobena prislusnym zicastnénym stranam.

ZatéZové testovani

Stresové testovani je nastroj, ktery podporuje rozhodovaci proces a zahrnuje riizné techniky pouzivané k posouzeni potenciélniho
negativniho dopadu na (finanéni) stav KBC, zptisobeného konkrétnimi udalostmi a/nebo pohyby rizikovych faktori od vérohodnych
po vyjimecné nebo dokonce extrémni.

(B) STRATEGIE UZiIVANI FINANCNICH NASTROJU

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich Gvért od roku 2008 vyhradné v segmentu fyzickych osob.
Uvérové obchody jsou primérné financovény emisemi hypotecnich zéstavnich listd (,HZL"). Kapital Banky je vyuZivéan jako dopliikovy
zdroj. Banka nepfijima primarni vklady od klientd s vyjimkou prostredkd klient( uréenych k dhradé splatek hypotecnich dvérd. Podil
primarnich vkladd na celkovych pasivech Banky je dlouhodobé nizsi nez 1 %.

PFi zajistovani financnich zdrojl Banka vychézi v ramci aktivniho fizeni svych aktiv a pasiv z ¢asové struktury tuvérového portfolia
podle fixace Urokové sazby a z pldnovaného objemu novych obchodi. Banka timto postupem prirozené zajistuje trokové riziko
plynouci z fixné trocenych hypotecnich tvérl na aktivni strané bilance. Pro fizeni trokového rizika pouziva Banka také trokové swapy,
které vyuziva vyhradné pro zajisténi penéznich tok( anebo k zajisténi redlné hodnoty (poznamka 16). Vzhledem ke skute¢nosti, ze
HZL predstavuji dominantni zdroj financnich prostredkl a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku Banky je tvorena rozdilem mezi
urokovymi vynosy z poskytnutych tvéri a urokovymi naklady na financni zdroje, odvozuje Banka svou trokovou politiku od vyse
sazeb HZL a nékladi svych zdroji s prihlédnutim k podminkam vysoce konkurencniho trhu hypotecnich dvérda.

Pro fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limit Banka mlze nakupovat statni pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy.
V letech 2022 a 2021 Banka tuto moZnost nevyuZila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje. Rovnéz nejsou vystavovany bankovni
zaruky. Veskeré operace Banky jsou denominovény v ceskych korunéch.

(C) UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko predstavuje riziko mozné ztraty plynouci z neplnéni smluvnich zévazk protistrany (tj. dluznika, rucitele, smluvniho
partnera v obchodnich vztazich nebo emitenta dluhového cenného papiru) v disledku platebni neschopnosti nebo nedostatku vile
splacet nebo v disledku udalosti zptsobenych politickym rozhodnutim. Naposledy zminéné riziko je také popisovano jako ,riziko

zemé".
Banka ridi Gvérové riziko pomoci hranic stanovenych pro vysi rizika, které je ochotna pfijmout u jednotlivych protistran

a v jednotlivych geografickych regionech a odvétvich, pricemz monitoruje objemy tvérového portfolia v téchto kategoriich ve vztahu
k takto stanovenym limitGm.
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Banka zavedla proces kontroly tvérové kvality s cilem vcas identifikovat mozné zmény tvérové bonity protistran, a to véetné
pravidelnych kontrol zajisténi.

Od zafi 2012, na zakladé schvaleni belgickym a ¢eskym bankovnim reguldtorem, mlze Skupina pouzivat pristup IRB Advanced pro
vypocet kapitalového pozadavku pro retailové expozice. Vysledkem je, Ze Gvérové riziko je méreno, sledovano a fizeno na zakladé
principt tohoto pfistupu.

Rizikové faktory jsou zalozeny na skupinach angazovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly).

Vysledky modelli banka vyuziva pro vypocet kapitalovych pozadavkl a souc¢asné pro tcely rozhodovani ve schvalovacim procesu.
Banka v souladu s evropskou a lokalni legislativou pouZiva od brezna 2020 definici selhani, kdy jsou dny po splatnosti definovany
jako pocet po sobé jdoucich dnQ, kdy se dluh na facilité nachazi kontinudlné a soucasné nad absolutnim a relativnim ,prahem
vyznamnosti*, které stanovuje regulétor.

Selhani je definovéno jako situace, pri které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:

()  Predpoklada se, e protistrana nebude plnit sviij zavazek Fadné a véas, aniz by banka pfistoupila k plnéni ze zajisténi.
(i)  Alespon jedna splatka jistiny nebo pfislusenstvi vii¢i bance je po splatnosti déle jak 90 dna.

V ramci banky muze také nastat selhani, kdyz je poskytnuta tleva oznacené jako forbearance: tato opatreni sestavaji z tlev pro
klienty celici bud nyni, nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finan¢nim obtizim, které jim znemoznuji dodrzet plivodni podminky
Gvéru. Vice informaci v &asti ,Uvérové expozice s tlevou".

Angazovanost viici retailovym subjektiim
Nasledujici tabulka ukazuje hodnoceni retailovych tvérovych pozic Banky.

Kategorie PD hodnoceni Stupen Vykonnost Metoda znehodnoceni Selhani
Standardni Nedefinovéno stupen 1/stuperi 2 Vykonné ZaloZené na modelu Bez selhani
Sledované Nedefinovéno stupeni 1/stupefi 2 Vykonné ZaloZené na modelu Bez selhani
Nejisté 10 stupen 3 Nevykonné Zalozené na modelu V selhdni
Pochybné 11 stuperi 3 Nevykonné Zalozené na modelu V selhani
Nedobytné 12 stupen 3 Nevykonné Zalozené na modelu V selhani

Schvalovaci proces
Schvalovaci proces je v rdmci retailového portfolia pro nové klienty zalozen na aplikacni skérovaci karté, algoritmu tvérovatelnosti
a individudlnim posouzeni. Vypocet skdre je pro kazdého klienta plné automatizovan.

Pri schvalovacim procesu je ve velkém rozsahu vyuzivan pristup k externim zdrojtim dat registra Gvér(, které poskytuji jak pozitivni,
tak i negativni informace.

Proces monitoringu

Proces monitoringu retailovych tGvér( je zalozen na agregovanych datech. Neprovadi se individudlni pfezkoumani a sleduje
vyvoj defaultll a pravdépodobnost defaultu v rliznych podskupindch tGvéra a vyvoj nakladovych dvérovych ukazatell v rGznych
podskupinach. Vyvoj portfolia hypoteénich Gvérd je sledovan rovnéz na zakladé migrace mezi pooly (tj. pfesuny mezi rlznymi
rizikovymi skupinami — pooly).

Proces vymahani

Proces vymahani dluh( v retailovém segmentu se sklada ze dvou hlavnich fazi: rané a pozdni vymahani pohledavek. Rané vymahani
pohledévek je vieobecné zaloZeno na tspéchu upominek (pres call centrum nebo automatické pisemné upominky), které jsou
odesilany po nékolika dnech po splatnosti a mohou ovlivnit restrukturalizaci véru. Pozdni vymahani pohledavek se zaméruje

na pravni cesty vymahani a realizaci zajisténi pohledavek. Vymahani také zahrnuje vymahani v terénu u klientd, jejichz splatky jsou
méné nez 180 dni po splatnosti, a které predchazi procesu druhotného vymahani.

PFi feSeni problémovych pohledavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem Feseni. Jednd se zejména o Upravy splatkovych
rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatfeni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich pfimé
prodeje, ndvrhy na vydani platebnich rozkazd a soudni prodej nemovitosti, insolvencni fizeni atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb
soukromych exekutor(i. Banka v zésadé preferuje rfeSeni mimosoudni.

Financni derivaty
Pouzitim financ¢nich derivatl se Banka vystavuje Gvérovému riziku v pripadé, Ze protistrany své zévazky z finan¢nich derivatd nesplni.
V takovém pripadé se tvérové riziko rovna kladné redlné hodnoté financnich derivatl uzavienych s touto protistranou.

Pokud je redlna hodnota finan¢niho derivétu kladnd, nese riziko ztraty Banka; naopak, pokud je redlna hodnota finan¢niho derivatu
zaporna, nese riziko ztraty (nebo uvérové riziko) protistrana. Banka minimalizuje Gvérové riziko prostfednictvim definovanych postupt
pro schvalovani tvér(, financnich derivatd, limitd a monitorovacich postupl. Kromé toho Banka podle okolnosti vyZaduje zajisténi

a vyuziva dvoustrannych rdmcovych smluv o vzajemném zapocteni pohledéavek a zavazkd.
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V3echny finan¢ni derivaty uzavira Banka na mimoburzovnim trhu.

Maximalni mira tvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych finan¢nich derivatl se v pripadé platebni neschopnosti protistrany
stanovi jako naklady na kompenzaci pfislusnych penéznich tokd s pozitivni redlnou hodnotou.

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Uvérové portfolio Banky lze charakterizovat jako zna¢né diverzifikované, a to zejména s ohledem na jednotlivé dvérové dluzniky.
Jedné se o velké mnozstvi malych Gvérd klientdim z rGznych odvétvi, obord a regionti Ceské republiky s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rlznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvy3ené riziko
vyplyvajici z koncentrace tivérové angazovanosti vici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjektd.

. 202 2021

Hruba expozice Procento Hruba expozice Procento
Klient (mil. K¢) celkové expozice (mil. K¢) celkové expozice
1 nejvétsi klient 212 0,06 188 0,05
10 nejvétsich klientd 815 0,22 772 0,22
25 nejvétsich klientl 1591 0,42 1531 0,43

Pozn: V3ech 25 nejvétsich klientl Banky predstavuji fyzické osoby.

Zajisténi a zpisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvérl bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky zejména reziden¢niho
urceni. Mezi hlavni zastavy Banky patfi objekty pro bydleni — rodinné domy, bytové jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky,
objekty pro individualni rekreaci, mobilni domy urc¢ené k celoro¢nimu bydleni, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim —
nebytové a kancelarské prostory.

Banka se fidi doporucenimi CNB v souvislosti s poskytovanim financovéni retailovym subjekt(im, které jsou zaji§téné rezideneni
nemovitosti. Banka pribézné monitoruje trzni hodnotu vsech zajisténi, monitoruje trini hodnotu zajisténi ziskaného pri kontrole
adekvatnosti opravnych polozek na ztraty ze snizeni hodnoty a v pfipadé nutnosti pozaduje dodatecné zajiSténi v souladu s prislusnou
smlouvou. Vyse zajisténi vykazovaného k jednotlivym pohledavkdm neprevysuje jejich icetni hodnotu.

Rozdéleni hrubé vyse tvér podle hodnoty zajisténi

31.12. 2022
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledavka
mil. K¢ Ucetni hodnota Gvérti  Realna hodnota zajisténi Ucetni hodnota Gvérti  Realna hodnota zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 373590 864 693 8070 6068
Celkem 373590 864 693 8070 6068

31.12. 2021

Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledévka zajisténi nez pohledédvka
mil. K¢ Ucetni hodnota Gvérti  Realna hodnota zajisténi Ucetni hodnota tGvért Realna hodnota zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 353 479 825 650 8630 6 085
Celkem 353479 825650 8630 6 085

Uvéry s nizsi hodnotou zajisténi nez pohledévka predstavuji Gvéry:

. kde doslo k ¢erpéni ivéru na zékladé navrhu na vklad a vzniknul tak ¢asovy nesoulad mezi vznikem pohledavky a vznikem
zéstavniho prava,

. kde vzrostla piivodni vy3e pohledavky a prekrocila hodnotu zajisténi (napiiklad nezajisténé nabé&hlé prisludenstvi k plné zajisténé
jistiné pohledévky z Gvéru),

. kde hodnota zajisténi v pribéhu casu klesla,

. kde zajisténi bylo jiz realizovano nebo nedoslo k zapisu zajisténi do katastru nemovitosti.

Banka pouziva model pro preceriovani nemovitosti zalozeny na hédonické regresi. Portfoliové precenéni kombinuje vice zplsobt
precenéni v zavislosti na kategorii Uvérd, typech nemovitosti, kvalité dat atd.

Ostatni finan¢ni ndstroje nejsou zajistény.
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Posuzovani snizeni hodnoty pohledavek
Banka se ridi IFRS 9 a pouZiva pro vycisleni snizeni hodnoty pohledavek koncept oc¢ekavané tGivérové ztraty.

Portfolio se ¢leni do tfi stupiid (Stage), pfi¢emz pfi rozfazovani dvéri do jednotlivych stupiid je zohlednéno vyznamné zvyseni
uvérového rizika od pocatecniho zatc¢tovani Gvéru, zda jsou splatky jistiny ¢i drokd v prodleni déle nez 90 dni nebo jsou znamy

problémy s likviditou dané protistrany, zhor3eni Gvéruschopnosti, ktera je promitnuta ve vy33im stupni PD (pravdépodobnost selhani)
ratingu klienta nebo poruseni pdvodnich podminek smlouvy.

Za Gcelem vyhodnoceni, zda doslo k vyraznému zvyseni tvérového rizika od poc¢atecniho poskytnuti tvéru vedouci k presunu tvéru
do stupné 2, byl vyvinut symetricky vicetroviiovy pfistup. Pro tvérova portfolia vyuZivd Banka pétistupriovy pfistup s témito stupni:

1. zhor3eni interniho PD ratingu klienta (odvozeno od PD pouzitého pro vypocet kapitalového pozadavku) o dva a vice stupriti

od pocatecniho zat¢tovani Gvéru, pro retailové expozice se jednd o navyseni pravdépodobnosti vyskytu selhani o 400 %, coz je
ekvivalentni ke zhor3eni PD ratingu o dva stupné;

expozici je poskytnuta uleva (Forbearance);

expozice je v prodleni vice nez 30 dni;

interni PD rating je roven stupni 9 nebo jeho ekvivalentu pro retailové expozice;

kolektivni vyhodnoceni — manualni pfesun zalozeny na expertnim posouzeni informaci o budoucim socialnim, politickém,
regionalnim a ekonomickém vyvoji, které nejsou zohlednény v PD modelech.

iAW

V pripadg, ze se pohledavka stane nevykonnou, je presunuta pfimo do stupné 3.

Oc¢ekavana Gvérova ztrata (opravna polozka) je vypocitana na dvanactimési¢ni bazi pro stupef 1 a na celozivotni bazi pro stupefi 2

a stupen 3.

Banka vyvinula nebo prebrala ze Skupiny modely pro rizné kombinace produktu a typu protistrany, jejichz ticelem je dosahnout co
nejvérnéjsiho vypoctu opravnych polozek. Ty jsou spoéteny jako soucet diskontovanych soucind pravdépodobnosti selhani (PD),
velikosti expozice v selhani (EaD) a ztraty plynouci ze selhani (LGD) upravenych o pfedpokladané splaceni, a to v horizontu 12 mésict
nebo celé Zivotnosti pohledavky v zavislosti na dosazené klasifikaci. Kone¢na hodnota opravné polozky je vypocitana jako vazeny
soucet opravnych polozek ze tfi riznych makroekonomickych scénara.

Pri hodnoceni kreditniho rizika Banka pouziva tfi scénare zohledrujici rizné makroekonomické faktory, jejichz vysledkem je rozpéti
vysledné ECL. Mezi uvazované makroekonomické ukazatele se radi napt. rlist HDP, mira nezaméstnanosti ¢i ceny nemovitosti.

Ve vyjime¢nych pripadech, kdy opravna polozka spoc¢tend pomoci modelu spolehlivé nereflektuje odhad o¢ekavané ztraty vzhledem
k dostupnym informacim o budoucim socialnim, politickém, regionalnim a ekonomickém vyvoji, md management moznost opravnou
polozku na zékladé expertniho ndzoru upravit.

Kvalita avérového portfolia
Nize uvedena analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni Gvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pripadé aktiv vykazovanych
v realné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné uvérové riziko, budouci maximalni Gvérové riziko mize byt vyssi v disledku
budoucich zmén reélnych hodnot aktiv.

31.12. 2022
Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené
stupen 1 stupen 2 stupen 3
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti Nejsou Po
mil. K¢ po splatnosti 1-30dni po splatnosti 1-90 dnii po splatnosti splatnosti
VYBRANA AKTIVA
Vklady a penézni prostredky
u centralnich bank 1 0 0 0 0 0 1
Uvéry a pohledévky za bankami 8094 0 0 0 0 0 8094
Uvéry a pohledavky za klienty 347 210 0 31556 450 977 701 380 894
— Uvéry a pohledavky za klienty
(hruba hodnota) 347 236 0 31732 463 1066 1163 381660
— Opravné polozky -26 0 -176 -13 -89 -462 -766
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou 10 887 0 0 0 0 0 10 887
Celkem 366 192 0 31556 450 977 701 399 876
Nevycerpané tvérové rdmce 28 958 7 771 46 0 0 29782
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31.12. 2021

Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené
stupen 1 stupen 2 stupen 3
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti Nejsou Po
mil. K¢ po splatnosti 1-30dni  po splatnosti 1-90dni | po splatnosti splatnosti Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady a penéini prostredky
u centrélnich bank 433 0 0 0 0 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 6625 0 0 0 0 0 6625
Uvéry a pohledavky za klienty 338 035 0 21021 373 1224 668 361321
— Uvéry a pohledévky za klienty
(hruba hodnota) 338 042 0 21071 379 1329 1288 362 109
— Opravné polozky -7 0 -50 -6 -105 -620 -788
Zajistovaci derivéty s kladnou
redlnou hodnotou 7341 0 0 0 0 0 7 341
Celkem 352434 0 21021 373 1224 668 375720
Nevydcerpané tvérové rdmce 45 868 91 144 31 0 0 46 134

Banka pouziva tristupriovy model, ktery zohledriuje zmény tGvérové kvality od pocate¢niho zatctovani.

Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté jsou pri prvotnim zadctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovéna ve stupni 1 a opravna
polozka je vypocitana ve vysi dvanactimésicnich oc¢ekdvanych tvérovych ztrat. Na bazi celozivotnich ocekdvanych tvérovych ztrat je
vypocitand opravna polozka pro stuperi 2. Pokud aktivum splni definici selhani, prejde do stupné 3.

V nasledujici tabulce je portfolio rozdéleno dle PD (pravdépodobnost selhani) ratingu. Ratingova stupnice je odstupfiovana v souladu
s jednotnym ¢iselnikem PD platnym pro KBC, ktery ma 12 stuprili od stupné 1, ktery predstavuje nejlep3i rating, po stupen 12, ktery

je nejhorsi. Castky v tabulce nize jsou v uvedeny hrubé Gcetni hodnoté.

V roce 2022 doslo k rekalibraci PD modelu Hypotecni banky. Z diivodu zachovani cilené rizikovosti jednotlivych poold byla upravena
vyse PD jim odpovidajici. Touto rekalibraci doslo k pohybu portfolia mezi jednotlivymi stupni.

Uvéry a pohledavky za klienty

31.12. 2022
Uvéry a pohledavky Zastoupeni
mil. K¢ stupeni 1 stupen 2 stupen 3 za klienty v portfoliu
PD 1-3 0 0 0 0 0%
PD 4 264752 1737 0 266 489 69,82 %
PD 5 78 081 18778 0 96 858 25,38 %
PD 6 3086 26 0 3111 0,82 %
PD7 1243 5056 0 6 299 1,65 %
PD 8 0 60 0 60 0,02 %
PD 9 83 6529 0 6613 1,73 %
PD 10 0 0 1214 1214 0,32 %
PD 11 0 0 443 443 0,12 %
PD 12 0 0 572 572 0,15 %
Celkem 347 245 32186 2229 381660 100,00 %

31.12. 2021
Uvéry a pohledavky Zastoupeni
mil. K¢ stupen 1 stupen 2 stupen 3 za klienty v portfoliu
PD 1-3 230 206 1383 0 231589 63,96 %
PD 4 13627 0 0 13627 3,76 %
PD5 78 092 12898 0 90990 2513 %
PD 6 11438 49 0 11487 317 %
PD 7 3970 1988 0 5958 1,65 %
PD 8 660 1673 0 2333 0,64 %
PD9 57 3450 0 3507 0,97 %
PD 10 0 0 1488 1488 0,41 %
PD 11 0 0 478 478 0,13 %
PD 12 0 0 653 653 0,18 %
Celkem 338 050 21441 2618 362 109 100,00 %
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Nevycerpané tGivérové ramce

31.12. 2022
Nevycerpané Zastoupeni
mil. K¢ stupeni 1 stupen 2 stupen 3 uvérové ramce v portfoliu
PD 1-3 0 0 0 0 0 %
PD 4 17 710 2 0 17 712 59,47 %
PD 5 9319 258 0 9577 32,16 %
PD 6 1764 5 0 1769 5,94 %
PD7 158 357 0 515 1,73 %
PD 8 12 34 0 46 0,15 %
PD9 2 161 0 163 0,55 %
PD 10 0 0 0 0 0,00 %
PD 11 0 0 0 0 0,00 %
PD 12 0 0 0 0 0,00 %
Celkem 28 965 817 0 29782 100,00 %

31.12. 2021
Nevycerpané Zastoupeni
mil. K¢ stuperi 1 stupen 2 stupen 3 uvérové ramce v portfoliu
PD 1-3 11648 2 0 11650 25,25 %
PD 4 18 102 0 0 18 102 39,24 %
PD 5 7 148 46 0 7 194 15,59 %
PD 6 8720 8 0 8728 18,92 %
PD7 277 73 0 351 0,76 %
PD 8 64 19 0 82 0,18 %
PD 9 0 28 0 28 0,06 %
PD 10 0 0 0 0 0,00 %
PD 11 0 0 0 0 0,00 %
PD 12 0 0 0 0 0,00 %
Celkem 45959 175 0 46 134 100 %

Uvérové exporzice s tlevou

Opatreni forbearance sestévaji z tlev pro klienty celici bud nyni, nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finan¢nim obtizim, které
jim znemoziuji dodrzet pdvodni podminky Gvéru. Smlouvy, u kterych byla pfijata opatreni forbearance, a u kterych nebyla dosud

splnéna kritéria pro vystoupeni ze stavu ,forborne”, jsou oznacovany za forborne tvéry. Tento pristup umozriuje Bance fidit a omezit
potencidlni budouci ztraty plynouci z problémovych tGvérh.

V kontextu IFRS9 je forbearance opatreni povazovano za vyznamné zvyseni kreditniho rizika. Z tohoto diivodu vede priznak
forbearance k reklasifikaci Gvérové expozice do stupné 2 (v pfipadé uvéruy, ktery neni v selhani) nebo do stupné 3 (v pfipadé selhani).
V dusledku oznaceni expozice jako forborne jsou opravné polozky méfeny na zakladé celozivotnich (,lifetime") o¢ekavanych ztrét,

namisto dvanactimésicnich ztrat.

Minimalni obdobi, kdy je expozice oznacena jako ,forborne", jsou 2 roky od doby, kdy byla expozice oznacena jako vykonna. Po této
tzv. ,ochranné lh(té" mize byt forbearance priznak odstranén. Nicméné, podle definice selhani, zistava klient/expozice v selhani

alesponi 1 rok, coz v tomto pripadé znamena celkové prodlouzeni na dobu 3 let.

Ulevy souvisejici s covid-19 poskytované v rdmci program(i verejného a privatniho moratoria (napft. vyhlasenych vlddou Ceské

republiky ve formé zakona) nebyly povaZzovény za Givérové expozice s tlevou v souladu s o¢ekévanimi Ceské narodni banky a v souladu

s pokyny Evropského organu pro bankovnictvi.

Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek

mil. K¢ Pohledavka Opravna polozka
K 1.1.2021 2133 -128
Nové restrukturalizované tvéry 740 -31
PrirGistek 8 -15
Ubytek -442 33
Zaniklé — odpis -42 42
Pohledavky presunuté z kategorie — zlep3eni -185 3
K 31.12. 2021 2212 -96
Nové restrukturalizované tGvéry 707 -29
PrirGistek 1 -7
Ubytek -339 13
Zaniklé — odpis -37 37
Pohledavky presunuté z kategorie — zlep3eni -482 2
K 31.12. 2022 2062 -80
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Restrukturalizovana aktiva, ktera nejsou po splatnosti

Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek z nedocerpanych tivérd 1550 1697

Vynosy z trok z restrukturalizovanych Gvéra a pohledavek za rok kon¢ici 31. 12. 2022 dosahly vyse 56 mil. K¢ (2021: 60 mil. K¢&).

Opravné polozky a rezervy
Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat je uveden v detailu v ¢asti 2. U¢etni postupy (h) Znehodnoceni finan¢nich aktiv. Vyse
ocekavanych ztrét je predmétem zpétného testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

31.12. 2022

mil. K¢ stupeni 1 stupen 2 stupen 3
VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 347 236 32195 2229 381660
— Opravné polozky -26 -189 -551 -766
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté 347 210 32006 1678 380 894
31.12. 2021

mil. K¢ stupen 1 stupen 2 stupen 3
VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 338 042 21450 2617 362 109
— Opravné polozky -7 -56 -725 -788
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté 338 035 21394 1892 361 321

(D) TRZNIRIZIKO

Banka je z trinich rizik vystavena pouze trokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka neni
vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobné;si popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje nize.

(E) MENOVE RIZIKO

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybd ménovych kurzl, nebot veskeré operace provadéné Bankou jsou
denominovany v ¢eskych korundch, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(F) UROKOVE RIZIKO

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky podléhaji riziku zmény trznich drokovych sazeb, coZ je vyvolano nesouladem v ¢asové strukture
urokové citlivych polozZek na aktivni a pasivni strané vykazu financni pozice.

Zéakladni metodou pro odhad a sledovani expozice Banky vici trokovému riziku je kromé metody Basis Point Value (dale jen ,BPV")
také kumulativni gap. Hodnoty ukazateld BPV a kumulativnich gapt jsou tydné a mésicné sledovany, pricemz limitni vysi odpovidajici
akceptovatelnému riziku stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu zmény soucasné hodnoty pfi
paralelnim posunu vynosové kfivky o +10bp. Metoda BPV zohledriuje aktiva a pasiva véetné trokovych penéznich tokd v ¢asovém
rozloZeni uréeném jejich splatnosti, resp. pfecené&nim. Rizeni Grokového rizika prostfednictvim kumulativniho gapu je zalozeno

na vyhodnoceni pfedmétného pasma se zohlednénim vysledku rozdilli (gapu) aktiv a pasiv ve viech predeslych pasmech.

Ve shodé s metodikou matefské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promitaji simulované penéini toky z kapitalovych fondu (dle
schvalené ¢asové struktury) a odhad ¢erpani schvalenych avérd.

Za ucelem kvantifikace potencidlni vyse ztrat v pripadé nepriznivého vyvoje lrokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné stresové
testovani trokového rizika. Zakladni stresové testovani vychdzi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled a je zaloZeno
na vypoc¢tu zmény soucasné hodnoty trokové citlivych aktiv a pasiv (aktiva a pasiva jsou fazena do jednotlivych ¢asovych pasmech
podle piecenéni nebo splatnosti) pfi riznych scénafich posunu vynosové kiivky. Dopad do soucasné hodnoty bilance Banky pro kazdy
jednotlivy drokovy scénar by nemél prekrocit limitni hranici hodnoty kapitdlu Banky (20 % kapitélu pro scénér paralelniho posunu
kiivky o +/- 2 % a 15 % kapitalu pro ostatni definované scénare).

Pro fizeni Urokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich ¢innosti nebo z vyvoje aktiv a zavazk{, které jsou zarazeny v bankovni
knize Banky, pouZiva oddéleni Rizeni aktiv a pasiv (ALM) finanéni derivaty. Urokové riziko vznika, jestlize drokové citlivé pohledavky
maji lhiity splatnosti ¢i parametry precenéni odchylné od souvztaznych trokoveé citlivych zavazkd. Cilem Banky v oblasti Fizeni
urokového rizika v bankovni knize je sniZit strukturalni drokové riziko, a tim i kolisanf Cistych trokovych tokd. Primarnim néstrojem
fizeni urokového rizika Banky je fizeni zavazki tak, aby jejich parametry splatnosti, resp. precenéni, odpovidaly parametrdm
souvztaznych Urokové citlivych pohledéavek. DalSim nastrojem fizeni urokového rizika Banky jsou drokové swapy. Banka v soucasnosti
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vyuziva jak zajisténi penéznich tokd, tak zajisténi realné hodnoty (poznamka 16; poznamka 2 (d)) prostfednictvim zajistovacich
finan¢nich derivatd.

Nésledujici tabulka shrnuje hodnoty kumulativniho gapu a celkového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovani a fizeni
urokového rizika a dokumentuji expozici Banky vici trokovému riziku.

31. 12. 2022
mld. K¢ ™ 2M 3M 4M 5M 6M ™ 8M 9M 10M 1M 1Y
Kumulativni GAP* 12 9 7 6 5 3 2 1 0 1 0 -2
2Y 3Y 4Y 5Y 6Y 7Y 8Y 9Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
-6 -8 -6 -3 0 -1 0 0 0 0 0 0 0
Celkové BPV: 0
31.12. 2021
mld. K¢ ™ 2M 3M 4M 5M 6M ™ 8M 9M 10M 1M 1Y
Kumulativni GAP* 32 22 15 13 9 4 1 -2 -5 -5 -4 -3
2Y 3Y 4Y 5Y 6Y 7Y 8Y 9Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
-5 -5 -4 -3 -2 -1 -1 0 0 0 0 0 0

Celkové BPV: -3

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Cistého trokového vynosu vici zménam trznich Grokovych mér za predpokladu, Ze ostatni trinf
podminky zlGstanou neménné.

31. 12. 2022

Zména bazickych bodii Citlivost Cistého urokového vynosu v mil. K¢
10

-10 -3

31.12. 2021

Zména bazickych bodi Citlivost Cistého urokového vynosu v mil. K¢
10

-10 -6

Citlivost cistého Urokového vynosu predstavuje zménu cistého turokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku pohybu
urokovych sazeb finanénich aktiv a pasiv Gro¢enych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2022 (resp. 31. 12. 2021).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitélu, kterou predstavuje zména v precenéni irokovych swapt v disledku moznych zmén
trznich trokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledruje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova citlivost
vlastniho kapitalu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco analyza podle splatnosti
finan¢nich instrument( zobrazuje jejich citlivost vici neparalelnim zménam vynosovych krivek. K 31. 12. 2022, resp. 2021 Banka

s vyjimkou trokovych swap pro zajisténi penéznich tok( nedrzela financni instrumenty preceriované do vlastniho kapitalu, které by
pri pohybu vynosovych kfivek hodnotu vlastniho kapitélu ovlivnily.

Banka je vystavena také riziku pFedsplaceni. Je to riziko, Ze Banka bude realizovat finan¢ni ztratu, protoZe klienti a protistrany splati
své zavazky dfive, nez je o¢ekavano (napf. u fixnich Gvérd v pripadé poklesu trinich drokovych sazeb). Riziko predsplaceni je v Bance
pravidelné monitorovéno i vyhodnocovéno a jsou aplikovény vhodné nastroje k omezeni tohoto rizika.

(G) RIZIKO LIKVIDITY A ANALYZA SPLATNOSTI

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zdvazky v okamZiku jejich béZné nebo pred¢asné splatnosti. Pro
snizeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekavanych budoucich penéznich tokd a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojd zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich tvéra a splatnych
mezibankovnich obchoddi. Banka neudrzuje trvale penéini zdroje pro okamzité uspokojeni vSech téchto potieb, nebot na zékladé jejich
zkusenosti s rozlozenim cerpéni poskytnutych tvéri a splatek mezibankovnich obchod lze stanovit bezpecnou troven refinancovani
splatnych zdrojd. V oblasti fizeni likvidity Banka tzce spolupracuje s matei'skou spole¢nosti CSOB, od ni% ziskava vétsinu svého
financovani. Tato forma spolupréce byla v roce 2016 stvrzena ustavenim CSOB likviditni podskupiny, jejimz d¢elem je vzajemna
spoluprace pfi zajisténi dostatecné trovné likvidity obou spolecnosti a plnéni regulatornich pozadavkl. Zformovani likviditni
podskupiny bylo stvrzeno schvélenim ze strany regulatora.
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Pro fizeni kratkodobé operativni likvidity pouzivé Banka kontokorentni Gi¢et u matefské spole¢nosti CSOB, ze kterého v priibéhu
mésice cerpa likviditu dle denni potreby. Naakumulovany pasivni zistatek z kontokorentniho uctu splaci obvykle jednou mési¢né

z vytézku emisi HZL. Mimo operativni denni Fizeni je krdtkodobd a strukturalni likvidita mési¢né sledovéna prostrednictvim ukazateld
odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.

Nésledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich tokd z finan¢nich aktiv a zavazka.

31.12. 2022

Do 1 1-3 3-12 Vice nei Nespeci-
mil. Ké& mésice mésice meésic 1-5 let 5let fikovano Celkem

FINANCNI AKTIVA

Vklady a penéini prostfedky u centralnich bank 1 0 0 0 0 0 1
Uvéry a pohledavky za bankami 1477 101 373 2717 5671 0 10 339
Uvéry a pohledavky za klienty 2096 4189 19 207 102 304 395 101 0 522 897
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 478 666 4659 6428 165 0 12 396
Jina aktiva 23 4 6 0 0 0 33
Financni aktiva celkem 4075 4960 24 245 111 449 400937 0 545 666
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 182 0 0 0 0 0 182
Zéavazky vici klientm 2 0 0 0 0 0 2
Zévazky z dluhovych cennych papird 3545 3332 61661 177016 150 816 0 396 370
Zajistovaci derivéaty se zapornou redlnou hodnotou 267 146 982 774 187 0 2 356
Rezervy 0 1 13 12 0 0 26
Zéavazek z odlozené dané 0 0 4 1 0 46 51
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 0 0 243 0 0 0 243
Jiné zévazky 620 47 90 34 2 0 793
Finan¢ni zavazky celkem 4616 3526 62993 177 837 151005 46 400 023
Nevycerpané tivérové rdmce 29782 0 0 0 0 0 29782
Budouci zavazky z bonust klientdim 0 0 0 51 229 0 280
Cista vyse finanénich aktiv / zavazki (-) -30 323 1434 -38 748 -66 439 249703 -46 111 581
31.12. 2021

Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
mil. K¢ mésice mésice mésich 1-5 let 5let fikovano Celkem

FINANCNI AKTIVA

Vklady a penéini prostredky u centralnich bank 433 0 0 0 0 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 7 51 223 2137 6727 0 9 145
Uvéry a pohledavky za klienty 1953 3841 17 529 93775 359088 0 476 186
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 209 474 2981 4389 -116 0 7937
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 227 0 0 0 227
Jina aktiva 26 16 5 0 0 0 47
Financni aktiva celkem 2628 4382 20965 100 301 365 699 0 493 975
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankdm 112 0 0 0 0 0 112
Zéavazky vici klientm 2 0 0 0 0 0 2
Zéavazky z dluhovych cennych papirtl 3852 5139 28 754 151834 163 986 0 353 565
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 168 352 939 767 85 0 231
Rezervy 0 1 5 11 0 0 17
Zéavazek z odloZené dané 0 0 3 2 0 55 60
Jiné zavazky 982 49 85 37 " 0 1164
Financni zavazky celkem 5116 5541 29786 152 651 164 082 55 357 231
Nevycerpané Uvérové ramce 46 134 0 0 0 0 0 46 134
Budouci zavazky z bonust klientdm 0 0 0 65 252 0 317
Cist4 vyse finan¢nich aktiv / zavazka (-) -48 622 -1159 -8 821 -52 415 201365 -55 90 293
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Nasledujici tabulka predstavuje analyzu ocekavanych splatnosti aktiv a zavazkd.

31.12. 2022
mil. K¢ Do 1roku Vice nez 1rok
AKTIVA
Vklady a penézni prostredky u centralnich bank 1 0 1
Uvéry a pohledavky za bankami 1814 6 280 8094
Uvéry a pohledavky za klienty 24979 355915 380 894
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -449 -10 513 -10 962
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 623 10 264 10 887
Jind aktiva 33 644 677
Aktiva celkem 27 001 362 590 389 591
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 182 0 182
Zavazky vici klientdm 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirt 61833 267 171 329 004
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 353 1863 2216
Rezervy 14 12 26
Zavazek z odlozené dané 4 47 51
Zavazek ze splatné dané z prijmu 243 0 243
Jiné zavazky 787 2 789
Zavazky celkem 63418 269 095 332513
Cista vyse aktiv / zavazka (-) -36 417 93 495 57 078
31.12. 2021
mil. K¢ Do 1roku Vice nez 1rok
AKTIVA
Vklady a penézni prostredky u centralnich bank 433 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 145 6 480 6 625
Uvéry a pohledavky za klienty 35579 325 742 361321
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -221 -7 949 -8 170
Zajistovaci derivéty s kladnou realnou hodnotou -466 7 807 7 341
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 227 0 227
Jind aktiva 47 638 685
Aktiva celkem 35744 332718 368 462
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 112 0 112
Zavazky vici klientdm 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papiri 33 541 277 616 311 157
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 476 1893 2369
Rezervy 6 11 17
Zavazek z odlozené dané 3 57 60
Jiné zavazky 958 202 1160
Zavazky celkem 35098 279779 314877
Cista vyse aktiv / zavazk (-) 646 52939 53 585

(H) OPERACNI RIZIKO

Operacni riziko je ve Skupiné definovano v souladu s Basel Il jako riziko ztrat vyplyvajicich z neadekvatnosti nebo selhani internich
procest, lidi a systémU nebo externich udélosti. Operacni rizika zahrnuji rizika pravni, riziko podvodu a rizika darnova. Pri stanovovani

nachylnosti k té mto udalostem operacniho rizika se bere v ivahu i reputacéni dopad.

Ramec fizeni operacnich rizik
V rdmci fizeni operacniho rizika rozliSujeme 4 hlavni kategorie:

identifikaci rizika
méreni rizika
reakce na riziko
reporting

HWON =

Proces fizeni opera¢niho rizika za¢ind identifikaci rizik, ktera vznikaji v rdmci Skupiny, a hodnocenim jeji zranitelnosti ve vztahu
k potencialnim rizikdim, kterd je$té nenastala. Rizeni opera¢nich rizik se primarné zaméFuje na kli¢ov4 rizika a nejvyznamnéj3i rizikové
oblasti z hlediska potencialnich ztrat, obchodniho a reputacniho dopadu. Hodnoceni zahrnuje rozdéleni rizik a udalosti operacniho
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rizika z pohledu jejich zavaznosti a predpokladané frekvence. Hodnoceni rizika je doprovazeno rozhodnutim odpovédného manazera,
napf. akceptovénim rizika nebo jeho zmirnéni zavedenim vhodnych kontrolnich opatfeni a/nebo prevedenim rizika na treti strany
a/nebo pojisténim rizik. Udalosti operacniho rizika, kterym nelze zabranit, mohou byt také oSetfeny procesem fizeni kontinuity
podnikani.

Odpovédnost za fizeni operacnich rizik
Z&kladnim cilem je zakomponovat Fizeni operaénich rizik jako nedilnou souéast rozhodovéani obchodnich dtvar(. Rizeni operaénich
rizik je podporovano Vrchnim feditelem pro fizeni rizik a Risk funkci.

Utvar pro fizeni nefinan¢niho rizika (NFR)

NFR provadi fidici a monitorovaci ¢innost v oblasti opera¢niho rizika a v oblasti Fizeni kontinuity podnikani a je odpovédné

za reporting v oblasti Fizeni nefinancniho rizika. To zahrnuje koordinaci, implementaci metodiky, zajisténi nezavislych kontrol,
asistenci obchodnim Gtvartim a skoleni. Ostatni rizika tykajici se operac¢nich rizik jsou koordinovana specidlnimi Utvary, jako jsou IRM,
Compliance, Pravni sluzby a Dané.

Utvar pro Fizeni informacnich rizik (IRM)
IRM CSOB provédi Fidici a monitorovaci ¢innost v oblasti informaénich rizik a je odpovédné za reporting v oblasti informaénich rizik.

Manazefi pro Ffizeni lokalnich opera¢nich rizik (,LORMové")

LORMové pFimo asistuji liniovému managementu v obchodnich dtvarech v oblasti nefinanénich rizik. Ulohou LORM(i je monitoring

a analyza vyskytu, véetné prevence udalosti operacnich rizik, informacnich rizik a kontinuity podnikéni. Dale spolupracuji pfi tvorbé
a inovaci pracovnich postupt, implementace procest banky s cilem optimalizovat operacni riziko a predchazet jim ve svérené oblasti.
Vedle castého vzajemného kontaktu jsou prostrednictvim NFR poradana pravidelna ¢tvrtletni setkdni LORMU za tcelem zvySovani
odbornosti a vymény zkuSenosti.

Zakladni nastroje identifikace a fizeni operacnich rizik

Sbér udalosti operacniho rizika
Sbér internich dat je metoda sledovani utrpénych/potencialnich ztrét, které Banka zaznamenala/utrpéla v disledku vyskytu
operacniho rizika. Tato metoda je dileZita pro odhad ocekavanych ztrat v budoucnu.

Data o udalostech operacniho rizika slouzi k reportingu vici reguldtorovi a managementu. Zaroven jsou dalezitym zdrojem informaci
o nedostatcich v kontrolnim prostredi. Kromé toho slouzi také jako vstup do modell k odhadu budoucich ztrét.

Banka sbira data jak o pfimych a nepfimych ztratach, tak o udélostech, které mohly mit potencidlné dopad do zisku, ale z néjakého
diivodu k nému nedoslo — tyto udalosti jsou oznacovany jako near miss. K registraci dat o udalostech operacniho rizika slouzi aplikace
GLORY.

Deep Dive

Deep Dive je metoda k identifikaci a k ohodnoceni inherentnich a rezidualnich rizik ve vybraném procesu nebo jeho ¢ésti. Zpravidla
se vyuZiva v pfipadé, ze ve vybraném procesu ¢i jeho ¢asti nebyla dosud identifikovana rizika, pripadné jsou jiné diivody vedouci

k prehodnoceni rizik. DD je doporu¢enou metodou v pripadech, kdy doslo napriklad k neocekdvanému nardstu udélosti operacnich
rizika, prekroceni rizikového apetitu nebo opakovanému poruseni Key Risk Indikatord.

NAPP a proces zménového fizeni

NAPP (New and Active Product Process) zajidtuje, aby viechny produkty a sluzby nabizené klientdm a v3echny procesy orientované
na klienta prosly nejprve dikladnym posouzenim rizik. Plisobnost NAPP se vztahuje na viechny subjekty CSOB plisobici ve finan¢nim
sektoru nebo jednajici jako zprostredkovatelé finan¢nich sluzeb a v3echny jejich produkty, sluzby a procesy s dopadem na externiho
klienta.

Kromé NAPP je také vyuZivan proces zménového Fizeni pokryvajici ostatni zmény nesouvisejici se zavddénim novych produktd. Kazda
materialni zména musi byt analyzovana z pohledu identifikace rizik a déle fizena podle platnych pravidel.

Outsourcing

Specifickou oblasti operacnich rizik jsou rizika outsourcingu, kterd podléhaji zvlastni regulaci. Outsourcingem se obecné oznacuje
jakékoli smluvni ujednani mezi Bankou a poskytovatelem sluzeb (bez ohledu na to, zda se jedna o spole¢nost skupiny CSOB ¢i KBC,
nebo externi firmu), na zakladé kterého poskytovatel sluzby priibézné provadi proces, sluzbu nebo aktivitu, kterou by jinak Banka
vykonavala nebo mohla vykonédvat sama.

Outsourcing se déli na kriticky a nevyznamny, pficemz o zaméru vyuzivat kriticky outsourcing je tfeba s predstihem informovat
reguldtora. Kone¢nou zodpovédnost za rizika spojend s outsourcovanou ¢innosti nelze prenést na treti stranu.
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Rizeni kontinuity ¢innosti
Zajisténi kontinuity cinnosti je postaveno na dvou hlavnich pilifich:

«  proaktivni pfistup (prevence)
V rdmci proaktivniho pristupu jsou nastavovany strategie, taktiky a procesy k reSeni moznych nestandardnich situaci. Zakladem
je analyza rizik jednotlivych ¢innosti, jejimz cilem je definovéani hrozeb, pravdépodobnost jejich uskute¢néni a dopadd, tedy
stanoveni rizik a jejich zadvaZnosti. Na zékladé této analyzy se definuji plany na zajisténi kontinuity ¢innosti pro pfipad vzniku
nestandardnich situaci (vzdy pro 4 hlavni scénare).

«  reaktivni pfistup (krizové fizeni)
V rémci reaktivniho pristupu jsou feseny vzniklé krizové situace. Podle zdvaznosti dopadil nestandardnich a krizovych situaci se
voli dana droven krizového Fizeni.

Rizikové scénare
Pred tim, nez je identifikovan rizikovy apetit, jsou kazdoro¢né vyhotoveny tzv. rizikové scénére, a to v souladu s metodikou KBC Group
(tzv. Global risk scan). Jedna se o rizikovou analyzu, jejiz cilem je identifikovat nejvétsi finanéni i nefinanéni rizika. Do tvahy jsou brany

Vysledek rizikovych scéndrd, tj. zda pripadnou hrozbu akceptovat, neakceptovat, odvratit ji, mlize vést ke zméné obchodnich pland.
Mimo jiné tento vysledek slouZi pro urcovani rizikového apetitu v ramci strategického planovani.

Group Key Controls, Zero Tolerances a Local Risk and Control Assessment (LRCA)

LRCA je proces pouzivany k identifikaci a ohodnoceni lokélnich klicovych rizik jednotlivych procest a k nim definovanych kontrol,
které snizuji potencidlni inherentni dopad identifikovaného rizika. K tomu na skupinové drovni slouzi tzv. Group Key Controls

a Zero Tolerances (GKC/ZT) predstavuji obecnou sadu zékladnich kontrolnich principd, slouzicich k omezeni kli¢ovych operaénich

a reputacnich rizik. Tato rizika jsou pfirozenou soucésti procesti vykondvanych obchodnimi ttvary. Kazdéd GKC/ZT obsahuje rémcovy
popis téchto klicovych rizik a kontrolnich mechanismi. Vysledky LRCA se registruji do BWise.

Méreni operacniho rizika
Zakladnim cilem méreni rizik je kvantifikace jeho dopadu. Dopady jednotlivych rizik jsou promitnuty do celkové rizikové expozice
Banky. Ta je méfena pomoci tzv. rizikovych indikétord.

Stupnice dopadu rizik

Pro stanovovani trovné dopadu inherentniho i rezidudlniho rizika se pouziva uniformni ¢tyfdroviiova stupnice (low-medium-high-
critical risk). Celkovy dopad rizika se posuzuje dle finan¢niho i nefinan¢niho vyjadfeni a je posuzovan z hlediska pravdépodobnosti
jeho vyskytu.

Key Risk Indicators (KRI)

Klicové rizikové indikatory jsou metriky, které informuji o stavu kontrolniho prostredi v rdmci vybraného procesu. Indikétor se vaze
na konkrétni klicové riziko a musi obsahovat minimalné: vlastnika, limit prekroceni, frekvenci méreni, zplisob méreni, na koho je
prekroceni eskalovano, na jaké riziko se indikator vaze.

Méreni rizikové expozice —- GORA méreni

Zplsob stanoveni rizikové expozice oproti definovanému Rizikovému apetitu stanovuje tzv. GORA méreni, které je vystupem celo-
skupinového KBC projektu. GORA méreni zahrnuje méreni rizikové expozice pro dané kategorie operacniho rizika pomoci kombinace
kvantitativniho a kvalitativniho pristupu.

Schvalovéni a reakce na operacni rizika

Kone¢nou odpovédnost za fizeni operacniho rizika ma liniovy management, ktery v jim fizenych dtvarech zajistuje dodriovéni
stanovenych pracovnich postupli a implementaci jednotlivych prvki rizeni opera¢niho rizika popsanych dale. Rizika jsou schvalovéna
liniovym managementem podle miry jejich dopadu.

Odpovédi na identifikované riziko mGzZe byt akceptovani rizika, jeho zmirnéni zavedenim vhodnych kontrolnich opatfeni (nastavenim
akéniho planu), a/nebo pievedenim rizika na tfeti strany a/nebo pojisténim rizik.

Ak¢ni plany

Cilem akéniho planu je odstranéni zjiSténych nedostatkd a tim sniZeni expozice vici danému riziku. Ak¢ni plan musi obsahovat
jednotlivé kroky, jejich vlastniky a ¢asovani, jak daného cile doséhnout. Tyto kroky musi byt méfitelné a v definovaném case
dosazitelné. Pro evidenci a sledovani akénich plana slouZi aplikace BWise.

Reporting

Cilem reportingu o opera¢nim riziku je poskytnout manazertim informaci o podstupovaném opera¢nim riziku v takové formé, aby
tuto informaci mohli vyuZit pri svém rozhodovani. Utvar NFR (Nefinanéni rizika) reportuje zejm. informace o porusenych platnych ZT,
nejvétsich utrpénych/potencidlnich ztratéch zpisobenych operacnim rizikem, prekroceni rizikového apetitu, statusu ICS strategii aj.

V rdmci ro¢niho reportu Internal Control Statement dochazi k hodnoceni vnitfniho kontrolniho prostredi banky v jednotlivych GKC
procesech, které jsou nezdvisle posuzovany z pohledu v3ech tfi linii obrany.
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4 Kapital

Kapitalova primérenost
Kapitalova primérenost stanovuje finanéni silu a stabilitu instituce. Porovndva mnozstvi kapitélu finanéni instituce s rizikem mozného
poklesu hodnoty aktiv v jejim vykazu o finan¢ni situaci.

Jednim z rizik, které jsou spojené s kapitalovou pfimérenosti (neboli také solventnosti) je riziko, Ze by kapitalova zékladna Banky
mobhla klesnout pod pfijatelnou troven. V praxi to znamena ovérovani trovné kapitalové primérenosti oproti prisluSnym minimalnim
regulatornim a internim pozadavkim a jeji aktivni fizeni.

Rizeni kapitalu

Kapitdlova primérenost Banky je kalkulovéna a vykazovéna na zakladé idajd podle IFRS a v3ech platnych regulatornich pozadavkd.
Regulatorni pozadavky na minimalni vysi kapitdlové primérenosti byly v pribéhu celého roku 2022 a 2021 s dostate¢nou rezervou
splnény. Tato skutecnost potvrzuje velmi silnou kapitédlovou pozici Banky.

Mezi hlavni cile fizeni kapitalu a kapitalové primérenosti Banky patfi zajisténi souladu s externé uloZzenymi pozadavky na kapital
a solidnich pomérovych ukazatell podporujicich obchodni ¢innosti Banky a maximalizujicich hodnotu pro akcionare.

V souladu s pozadavky legislativy na kapitdlovou prfimérenost byl v Bance implementovén systém vniti'né stanoveného kapitalu
(ICAAP). ICAAP zohledriuje také rizika, kterym bude nebo by mohla byt Banka vystavena a pokryva jak sou¢asnou, tak budouci situaci
v oblasti kapitélové primérenosti. K tomuto tcelu slouzi ¢tyrletd prognéza kapitalovych pozadavkl a dostupného kapitalu ke kryti
rizik, jak z pohledu regulatorniho, tak i ekonomického. Prognéza pracuje jak se zakladnim scénarem, ktery bere v tvahu predpokladany

v oblasti planovani kapitélu, zatéZového testovani a strategie fizeni rizika.

Podle evropské smérnice a nafizeni (CRD/CRR) je zdkonna minimalni hodnota ukazatele vysoce kvalitniho kapitalu Tier 1 stanovena
na uroven 6 % rizikové vazenych aktiv (v¢etné kmenového kapitalu na minimalni drovni 4,5 %). Nad uvedené minimalni pozadavky
udrzuje instituce tyto kapitalové rezervy: bezpe¢nostni kapitélovou rezervu, a proticyklickou rezervu. Banka promitla tyto pozadavky
do pravidelného fizeni rizik a kapitalu.

Banka fidi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil svého podnikani. V zdjmu
udrzeni optimalni kapitalové struktury maze Banka upravovat vysi dividendy vyplacené akcionarim, vyplatu kapitalu akcionardm ¢i
emitovat kapitalové instrumenty.

V rémci implementace systému vnitiné stanoveného kapitélu (ICAAP) byl v KBC Bank ve spolupraci s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a. s. vyvinut interni kapitalovy model (ICM — internal capital model), ktery zahrnuje i Banku. Model je vice rizikové senzitivni
a umoznuje dekompozici podstupovaného kreditniho rizika do nékolika kategorii, jako jsou riziko selhani, migracni riziko, tzv. single-
name risk, sektorova a regionalni koncentrace a diverzifika¢ni efekty. Model byl predstaven regulatoriim a schvalen.

Od 28. ¢ervna 2021 musi Banka splriovat pozadavek na minimalni hodnotu ukazatele pdkovy pomér ve vysi 3 %. Banka tento
pozadavek splnila k 31. prosinci 2022 a 31. prosinci 2021 s dostate¢nou rezervou.

Od 1. 1. 2022 musi Banka plnit Minimalni pozadavek na kapital a uznatelné zavazky (MREL) na mezitimni drovni stanovené CNB.
Tento pozadavek vzroste na konecnou Uroven od 1. 1. 2024, presto z diivodu dostatecné vyse kapitalu nebude treba jej navySovat.
Banka fidi svou pozici zpUsobilych zavazkid dle MREL regulace spole¢né s fizenim vyse kapitélu a fizenim expozice na zdkladé ukazatele
pakovy pomér. Banka tento pozadavek splnila k 31. prosinci 2022 a 31. prosinci 2021 s dostatec¢nou rezervou.

Nésledujici tabulka zobrazuje kapitdl, kapitalové pozadavky a kapitdlovou pfimérenost Banky k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021:

[ 31.12.2022] 31.12. 2021
mil. K& Uéetni hodnota
Kapitél — Tier 1 53 230 50 826
Kapitél — Tier 2 0 0
Kapital celkem 53 230 50 826
Kapitélové pozadavky 8532 8996
Rizikové vazena aktiva 106 650 112 444
Kapitalova primérenost 49,91 % 45,20 %
Zpusobilé zastavy 0 0
Pakovy pomér 12,63 % 12,28 %
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5 Dilezité ucetni predpoklady a odhady

Znehodnoceni Gvéra a pohledavek

Banka posuzuje své tivérové portfolio na mési¢ni bazi. Pravidelné provéfuje, zda v rémci portfolia existuji méfitelné vykyvy

v predpokladanych budoucich penéinich tocich pred tim, nez mize dojit ke snizeni hodnoty individualniho Gvéru a tim ke zménam
v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti, mohou byt
nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢&i regionalnim ekonomicko-socialnim prostredi,

ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia
management Banky vyuziva hodnot zalozenych na historickych datech jeho ztratovosti, vice v sekci 3 Rizeni rizik (c) Uvérové riziko.

Do vypoctu o¢ekavanych ztrat vstupuji rovnéz vybrané makroekonomické ukazatele a jejich vyhled do budoucna, predevsim vyvoj
hrubého domaciho produktu, vyvoj nezaméstnanosti a vyvoj cen nemovitosti. Na zakladé citlivostni analyzy lze odhadovat, Ze

v pfipadé naplnéni pesimistického scénare by zména parametr v modelu vedla k narlistu potrfeby ocekdvanych ztrat o 40 mil. K¢
oproti naplnéni nejpravdépodobnéjsiho scénare. Tyto citlivostni analyzy prokazuji dlouhodobou odolnost Banky.

Vliv geopolitickych a dalsich nové vznikajicich rizik na znehodnoceni finanénich nastroja

Banka aktualizovala posouzeni dopadt rizik, ktera by mohly negativné ovlivnit jeji Gvérové portfolio. V priibéhu roku 2022 doslo

k tplnému rozpusténi plivodniho management overlay souvisejiciho s covid-19 v jeho celé vys3i 13 mil. K& Zéroven byla zavedena
nova identifikace expozic pro stuperi 1, u kterych doslo k vyraznému zvyseni Gvérového rizika, které nebylo zachyceno standardnim
hodnoticim procesem (tzv. ,Tier 5"). Rovnéz byl zaveden novy vypocet rizik zalozeny na expertnich odhadech na drovni celého
uvérového portfolia prostfednictvim management overlay pro geopolitickd a dalsi nové vznikajici rizika. Na konci roku 2022 cinila
ocekavana ztrata pro geopoliticka a nové vznikajici rizika celkem 180 mil. K¢ (z toho 20 mil. K¢ je pfipsano efektu zmény stupné,

81 mil. K& je pfifazeno management overlay a 79 mil. K¢ je pfifazeno zméné o¢ekdvané ztraty fizené makroekonomickym modelem).
Metodika posouzeni dopadi a uvazované makroekonomické predpoklady jsou podrobnéji popsany nize.

Rizikové ocenéni geopolitickych a nové vznikajicich rizik
Ve svétle posledniho vyvoje Banka vyhodnotila dopad hlavnich makroekonomickych a geopolitickych rizik na své Gvérové portfolio.
Ocekavana ztrata pro geopolitickd a vznikajici rizika ¢ini 180 mil. K¢ a zahrnuje nasledujici kategorie:

. Nové vznikajici rizika
naklady a/nebo vy33i splatky v disledku zvysujicich se Grokovych sazeb. Skupiny klient( z retailovych segment( negativné
zasazenych nové vznikajicimi riziky byly identifikovany na zékladé zhorSeného behavioralniho skére a refixaci sazeb planovanych
v nejblizsim obdobi 18 mésica.

Analyza ukazuje, Ze expozice ve stupni 1v hodnoté 22 170 mil. K¢ utrpély vyznamny narlst dvérového rizika, které nebylo
zachyceno standardnim hodnoticim procesem, a byly tak pievedeny do stupné 2 tj. Tier 5 (z toho 8 622 mil. K¢ v roce 2022).
Celkova ocekéavana ztrata pro nové vznikajici rizika v roce 2022 ¢ini 101 mil. K¢ (z toho 20 mil. K¢ je pfipsano efektu zmény
stupné a 81 mil. K¢ je management overlay).

Vypoclet management overlay probihal na zakladé nasledujicich zakladnich pfedpokladi: (i) zasazené portfolio zaznamena
zvy$enou default rate a defaultni klienti budou mit kryti ECL odpovidajici negativnim makroekonomickym podminkdm

(tzv. ,downturn") a (ii) zbyvajici ¢ast zasazeného nedefaultniho portfolia zdstane klasifikovano ve stupni 2 s krytim ECL
odpovidajicimu prdmérnému kryti expozic klasifikovanych ve stupni 2. Rozdil mezi aktualnim ECL zasazeného portfolia a ECL
vypocitaného na zékladé vyse zminénych zékladnich predpokladi byl zati¢tovan jako management overlay.

. Makroekonomické scénare
Modelem fizené ocekdvané ztraty pro geopolitickd a nové vznikajici rizika dosahly v roce 2022 79 mil. K¢. Dopad byl zplsoben
predevsim makroekonomickymi prognézami pouzitymi pri vypoctu ocekdvanych ztrat, zatimco pravdépodobnosti pouzité pro
zékladni, optimisticky a pesimisticky makroekonomicky scénar byly upraveny na 60 %, 5 % a 35 %.

Ostatni faktory ovliviiujici znehodnoceni financnich nastroja

Rostouci ceny energii a prudka inflace spustily iniciativy na podporu kupni sily domacnosti a Zivotaschopnosti spolecnosti. Vladni
instituce hledaji nastroje v bankovnim a pojistovacim sektoru pro podporu ekonomiky. V roce 2022 byla jako hlavni néstroj

této podpory zvolena tzv. mimofadna daf z neocekavanych ziskd (Windfall Tax). Vedeni Banky nepfedpoklada, ze za stavajicich
nastavenych podminek bude tato dar pro Banku relevantni.

Ocekavana splatnost uvéra

Smluvni splatnost tGvérd se muze lisit od jejich skutecné ocekavané splatnosti z diivodu predevsim predcasnych splatek. Pri aplikaci
efektivni trokové miry na tvérovém portfoliu Banka vychazi z historickych dat, na zakladé kterych odhaduje o¢ekavanou dobu
splatnosti tvérh. Banka pravidelné monitoruje zmény v datech, které mohou mit vliv na zménu hodnot ocekdvané doby splatnosti
v Gvérovém portfoliu. V zavislosti na vysledcich Banka pripadné upravuje dobu, po kterou jsou do vykazu o tiplném vysledku
amortizovany jednotlivé slozky efektivniho trokového vynosu.

Ocekavana doba splatnosti mizZe byt zavisla na zméné ve vyvoji trokovych sazeb na hypotecnim trhu. V kone¢ném disledku je
ovlivnéna predevsim mimoradnymi splatkami klientd a v pripadé nesplacenych pohledavek dobou jejich feseni. Na zakladé
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citlivostni analyzy lze odhadnout, ze zména odhadu parametru o¢ekavané doby splatnosti tivérd o 1 rok (sniZeni) by pfi zachovani
ostatnich parametrd v nezménéné podobé znamenala na celém portfoliu dopad priblizné 100 mil. K& do trokovych vynosi (snizeni)

z Gvérd klientdm. Tento dopad nereprezentuje skute¢né snizeni irokovych vynosd, ale jejich rozlozeni v ¢ase, tedy zménénou rychlost
amortizace Gvérd s pouzitim metody efektivni trokové miry.

Reélna hodnota finan¢nich instrumentt

Pokud nelze ur¢it redlné hodnoty financnich aktiv a finanénich zavazkl vykézanych ve vykazu financni pozice z aktivnich trh(, jsou
jejich realné hodnoty urceny vyuzitim rdznych oceriovacich technik, které zahrnuji pouziti matematickych modeld. V pripadech, kdy
je to mozné, jsou vstupy do téchto modelli brény z pozorovani trhi. Pokud to viak neni mozné, je tfeba pri stanoveni redlnych hodnot
pouZit urcity stuperi odborného odhadu. Pfi tomto posouzeni je tieba brat v tvahu likviditu, kredit a modelové vstupy, jako jsou
korelace a volatilita finan¢nich nastrojl uzavrenych na delsi obdobi.

PFi paralelni zméné sazeb o 10 bazickych bodi by do3lo k dopadu do kapitélu Banky (ocefiovaci rozdily ze zajisténi penéznich toka)
o 5 mil. K& Dopad do vykazl ziskd a ztrat by byl nulovy vzhledem k efektivité zajistovacich vztah( pfi zajisténi redlné hodnoty.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 25.

6 Vynosy z Groki a podobné vynosy

mil. K¢ -:a 2021

UROKOVE VYNOSY S EFEKTIVNi UROKOVOU MiROU

Uroky z Gvér( a pohledavek za klienty 8657 7307

Uroky z vklad centrélnich bank a Gvér(i a pohledavek za bankami 412 289

Amortizace modifikovanych ztrat (odklad splatek covid-19) 6 12

OSTATNi OBDOBNE UROKOVE VYNOSY

Uroky z finan¢nich néstrojt vykazovanych v reélné hodnoté 5191 -497
14 266 7111

Soucasti trokovych vynost byly i vynosy z trokt ze znehodnocenych tGvért a pohledavek, které za rok koncici 31. 12. 2022
dosahovaly vy3e 65 mil. K& (2021: 49 mil. Kg).

Soucasti trokovych vynost z Givérd a pohledavek jsou i provize ¢asové rozlisené a vykazané jako Uprava efektivni tirokové miry
Uvéru, kterd ma za nasledek snizeni trokovych vynosi. Tato Gprava z provizi za spfiznénymi stranami dosahla v roce 2022 z provizi
vyplacenych CSOB 189 mil. K& (2021: 239 mil. K¢&) a z provizi vyplacenych CSOB Stavebni spofitelng, a.s. 22 mil. K& (2021: 30 mil. K¢).

Uroky z finanénich néstrojti vykazovanych v redlné hodnoté tvoi Cisté Groky z drokovych swapt slouzicich pro zajisténi realné
hodnoty portfolia tvéra. Viechny byly uzavieny s CSOB.

V roce 2022 vynosy z trok( zahrnovaly 412 mil. K& od CSOB z pohledévek za bankami (2021: 289 mil. Kg&).

Naklady na uroky a podobné naklady

mil. K¢ -:E 2021

UROKOVE NAKLADY S EFEKTIVNi UROKOVOU MiROU

Uroky ze zavazkd z dluhovych cennych papirii 7795 5233

Uroky ze zavazku v(i¢i bankam 30 1

OSTATNi OBDOBNE UROKOVE NAKLADY

Uroky z finan¢nich néstroji vykazovanych v re4lné hodnoté 2 567 -350

Uroky z n&jmu 1 1
10 393 4 885

Naklady na troky ze zévazk z dluhovych cennych papird v roce 2022 vici CSOB ¢inily 7 674 mil. K& (2021: 5 185 mil. k&), vici CSOB
Pojistovné 24 mil. K& (2021: 18 mil. K¢&) a viici CSOB Asset Managementu 0 mil. K& (2021: 1 mil. Ke).

Naklady na troky ze zévazkd viici bankam v roce 2022 a 2021 tvoii ndkladové troky z CSOB Gétu.

Uroky z finanénich néstrojti vykazovanych v redlné hodnoté tvori ¢isté droky z drokovych swap( slouzici k zajisténi vydanych cennych
papirQ. Viechny byly uzavieny s CSOB.

Uroky z najmu v roce 2022 vigi CSOB byly 1 mil. K& (2021: 1 mil. Ke&).
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7 Vynosy a naklady z poplatki a provizi

mil. K¢ 2021

Poplatky z Gvérovych produktti 107 123
Provize z prodeje skupinovych produkt 126 134
Vynosy z poplatku a provizi celkem 233 257
Provize za zprostfedkovani a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize 68 173
Naklady na poplatky a provize celkem 68 173
Cisty zisk z poplatkii a provizi 165 84

Vynosy z poplatk(i a provizi v roce 2022 zahrnovaly 126 mil. K¢ od CSOB Pojistovny (2021: 130 mil. K¢) a od CSOB 0 mil. K&
(2021: 4 mil. K&).

Naklady na poplatky a provize v roce 2022 vii¢i CSOB zahrnovaly 6 mil. K& (2021: 33 mil. K¢) a vici CSOB Stavebni spofitelné
1 mil. K& (2021: 6 mil. K¢).

8 Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté

mil. K¢ 2021

Zisk/(ztrata) z Upravy trinich ocenéni derivatd -220 -293
Ostatni zisk/(ztrata) z finan¢nich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté 27 -1
z toho: — sty zisk/(ztrata) z precenéni zajidtované polozky -2905 -7 448
— Cisty zisk/(ztrata) z pfecenéni zajistovacich derivati 2932 7 447

-193 -294

Ztrata z Gpravy trznich ocenéni derivatQ ve vysi -220 mil. K¢ (2021: -293 mil. K¢) predstavuje dopad ze zmény obezfetnostni Gpravy
ocenéni trokovych swapli (MVA — Market Value Adjustment) pouZivanych pro zajidténi drokového rizika. Tato obezfetnostni Gprava
se pouziva v ramci celé KBC skupiny. Dlivodem ztraty z Gpravy trznich precenéni v roce 2021 a 2022 je vyrazny nardst CZK drokovych
sazeb a jen mirny pokles bid-ask spreadu pro CZK derivaty. Cisty zisk z finan¢nich néstrojt vykazovanych v re4lné hodnoté v roce

2022 i 2021 se tyka stejné kategorie zajistovacich derivatd. Protistranou viech operaci byla CSOB, veskeré zisky a ztraty se tedy tykaji
materské spole¢nosti.

9 Ostatni provozni vynosy a naklady

mil. K¢ 2021

Cisté vynosy z prodeje majetku

1 10

Vztahovy management 0 18
Vynosy z prondjmu 1 5
Ostatni vynosy 5 52
Ostatni naklady -1 -1
6 84

Sluzba vztahového managementu byla prevedena do CSOB a od 1. 4. 2021 je tak poskytovana ze strany CSOB do celé skupiny, neni
tak jiz vice obsazena ve vynosech banky.

Vynosy z poskytovani sluzeb vztahového managementu se zprostredkovateli finan¢nich produktl do Skupiny dosahly v roce 2022

s CSOB vy3e 0 mil. K& (2021: 2 mil. K&), s CSOB Pojistovnou vyse 0 mil. K& (2021: 6 mil. K&) a CSOB Stavebni sporitelnou 0 mil. K&
(2021: 5 mil. Ke).

Vynosy z najmu va¢i CSOB byly v roce 2022 ve vy3i 1 mil. K& (2021: 5 mil. K¢).

Ostatni vynosy v roce 2022 byly od CSOB 3 mil. K& (2021: 0 mil. K&), od CSOB Leasingu 0 mil. K& (2021: 1 mil. K¢&).
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10 Spravni naklady
mil. K¢ -:m 2021

Naklady na zaméstnance 113 188
Marketing a public relations 3 5
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemk(, budov, zafizeni a prav k uzivani pronajatého majetku (poznamka 17) 116 115
Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zasilek 59 67
Naklady na pronajem 1 2
Naklady na pravni sluzby, poradenstvi, audit
Ostatni naklady na budovy 5 9
Prispévek do Fondu pro feseni krize 205 175
Jiné sprévni néklady 266 266
772 832

V roce 2021 doslo ve Skupiné k integraci pobo¢kové sité (k 1. 4. 2021) a oblasti ocefiovéani nemovitosti (k 1. 7. 2021) do CSOB, které
souvisi se strategii Skupiny a pfedchozimi integracemi podptirnych ¢innosti ve Skupiné. V disledku toho do3lo k pfesunu dotéenych

zaméstnancd a tim i relevantni ¢asti Nakladd na zaméstnance do polozky Jiné spravni naklady.

Spravni naklady vici spfiznénym stranam

mil. K& 31. 12. 2021
NAKLADY NA VYPOCETNI TECHNIKU, SPOJE A ZPRACOVANI ZASILEK

Naklady na IT sluzby

|

¢SoB 8 9
KBC Group 6 13
KBC Global Services 10

CBCB - CZECH BANKING CREDIT BUREAU, A S. 1

NAKLADY NA OPERATIVNi PRONAJEM

CSOB 1 2
OSTATNi NAKLADY NA BUDOVY

¢soB 0 5
JINE SPRAVNI NAKLADY

Ostatni sluzby

CSOB 250 234
KBC Group 3 0

Naklady spojené s provozem vozidel
CSOB Leasing 1 3

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

mil. K¢ -:a 2021

Do jednoho roku 3 3
Od jednoho roku do péti let 0 1
Nad 5 let 1 0

4 4

Vy3e uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu ur¢itou. Veskeré ostatni smlouvy o pronajmu

se také tykaji pronajmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze presné vycislit hodnotu
poskytnutych budoucich minimélnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni platba kalkulovano najemné
za obdobi odpovidajici délce vypovédni lhity.

Naklady na zaméstnance

mil. K¢ -:E 2021

Mzdy a odmény ¢len( predstavenstva 8 13
Mzdy a odmény ostatnich vedoucich zaméstnancii Banky 10 15
Mzdy a odmény ostatnich zaméstnanct 63 105
Socialni, zdravotni a zdkonné pojisténi 26 44
z toho: diichodové pojisténi 16 29
Ostatni naklady na zaméstnance 6 1
113 188
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Statistika zaméstnancut

Pramérny prepocteny pocet zaméstnanct 72 144
Pocet ¢lenl predstavenstva 4 4
Pocet clent dozor¢i rady 3 3
Pocet ¢lenti vyboru pro audit 3 3

Mzdy a odmény clenli predstavenstva zahrnuji prijmy spojené s vykonem funkce ¢lena statutarniho organu.

11 Zmény ve snizeni hodnoty aktiv

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky a rezervy k aktivim:

mil. ke | 31.12. 2022 IEEINI VAR
Opravna polozka k Gvérim a pohledavkam za klienty (poznamka 15) 766 788
z toho: Uprava managementem 81 13
Opravna polozka k nedvérovym pohledavkam (poznamka 18) 1 1
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktivim 767 789
Opravna polozka k nemovitostem 0 1
Opravna polozka k najmu 1 2
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivim 1
Celkem opravné polozky 768 792
Rezervy na necerpané tuvérové ramce (poznamka 21) 26 17
Celkem rezervy 26 17

Zménu stavu opravnych polozek k finan¢nim aktiviim lze analyzovat takto:

mil. K¢ stupen 1 stupen 2 stuperi 3

K 1.1.2021 36 385 963 1384
Zvy3eni opravnych polozek — nové uvéry a pohledavky 3 5 1 9
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -23 -290 -82 -395
Zmény v Gvérovém riziku vedouci ke zméné stupné -4 -29 10 -23
Zmény opravnych polozek z diivodu restrukturalizace 0 -2 24 22
Snizeni opravnych polozek z dlivodu odictovani aktiva -5 -13 -136 -154
Zmény opravnych poloZek — odpisy 0 0 -54 -54
K 31.12. 2021 7 56 726 789
Zvyseni opravnych polozek — nové tivéry a pohledavky 7 20 1 28
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné 12 79 -72 19
Zmény v Gvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 39 6 45
Zmény opravnych polozek z diivodu restrukturalizace 0 0 26 26
SniZeni opravnych polozek z diivodu oductovani aktiva 0 -4 -93 -97
Zmény opravnych polozek — odpisy 0 0 -43 -43
K 31. 12. 2022 26 190 551 767

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

mil. K¢ stupeni 1 stupen 2 stuperi 3
K 1.1.2021 26 1 8 35
Zvyseni rezerv — nové Uvéry a pohledavky 15 0 0 15
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -10 0 0 -10
Zmény v Gvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 1 0 1
Snizeni rezerv z dGivodu oductovani tvérového ramce -15 -1 -8 -24
K 31.12. 2021 16 1 0 17
Zvyseni rezerv — nové Uvéry a pohledavky 13 4 0 17
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -1 0 -1
Zmény v Gvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 2 0 2
Snizeni rezerv z dGvodu oductovani tvérového ramce -8 -1 0 -9
K 31.12. 2022 20 6 0 26
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mil. K¢ -:E 2021

Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) rezerv 9 18
Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) opravnych polozek k finanénim aktivim 35 595
Inkasa z drive odepsanych pohledavek 10 6
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledéavek -50 -74
Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) opravnych polozek k ostatnim aktivim 2 4
Ztraty (-) ze sniZeni hodnoty aktiv -12 549

12 Dan z prijmu

mil. K¢ -:a 2021

Zisk pred zdanénim 3067 1817
Dari pfi uplatnéni dariové sazby 19 % 583 345
Vynosy nepodléhajici zdanéni — danovy efekt -60 -138
Dariové neuznatelné néklady — dariovy efekt 69 60
Splatna dar z piijmu ve vy3i 19 % 592 267
OdloZeny dafiovy (vynos) / naklad -7 72
Dan z pfijmi 585 339
Efektivni darfiova sazba 19,07 % 18,66 %

Cista odlozena darova pohledavka / zavazek zahrnuje nasledujici polozky:

mil. K¢ -:E 2021

ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Efekt dariovych odpisti 78 72
Odlozeny dariovy zévazek ze zajisténi penéznich tokl 8 1
86 83
ODLOZENA DANOVA POHLEDAVKA
Dohadné polozky na spravni nédklady 5 6
OdloZena dariova pohledavka na opravné polozky na Uvérova rizika 25 14
Odlozena dariova pohledavka z rezerv na necerpané tvérové ramce 5 3
35 23
Cisty odlozeny dafovy (-) zdvazek / (+) pohledévka -51 -60

Cisty odlozeny darovy (-) zavazek / (+) pohledavka

mil. K¢ -:E 2021

Pocatecni stav -60 34
VLIV NA VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Zména ve zrychlenych darovych opravkach -6 -10
Zména ve vysi opravnych poloZek na Gvérova rizika 11 -53
Zména ve vysi rezerv na necerpané tivérové ramce 2 -4
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady -1 -3
Zména ve vysi pohledavky z leasingu a ndjmi 0 -1
VLIV NA OSTATNi UPLNY VYSLEDEK

Zména v odlozené dariové pohledavce ze zajisténi penéznich tokd B -23
Konecny stav -51 -60

Zména legislativy od 1. 1. 2018 zpUsobila presun mezi odlozenou a splatnou dani v oblasti aplikace efektivni trokové miry
na tvérovych pohledavkach.

Sazba dané z pfijmu prévnickych osob pro rok 2022 a 2021 ¢inila 19 %.

V roce 2022 je pro bankovni sektor relevantni v ramci legislativniho fizeni schvaleni mimoraddné dané z neocekédvanych ziska.

U prebyte¢nych zisk(i bude efektivni dafiova sazba 79 % (19 % standardni korporatni daf + 60 % mimofadna dar), ktera bude platit
pro velké banky v obdobi 2023 az 2025. Za soucasnych podminek Banka neocekava, Ze tato dan pro ni bude vzhledem k nastavenym
parametrdm aplikovatelna.

OdlozZena dan z pfijmu je vypoctena ze vsech prechodnych rozdilli pri pouZiti zavazkové metody s uplatnénim sazby ve vysi 19 %.
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13 Vklady u centralnich bank

mil. K¢ 31.12. 2021

Povinné minimalni rezervy (poznamka 25)

0 0

Zistatek na clearingu (poznamka 25) 1 13
Ostatni vklady u centralni banky (pozndmka 25) 0 420
1 433

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, které jsou Gro¢eny dvoutydenni repo sazbou pro ¢eskou
korunu. V priibéhu mésice mohou byt tyto rezervy pouzivany pro Ucely Fizenf likvidity. Vzhledem k této skutecnosti Banka
povaZuje povinné minimalni rezervy za penéini ekvivalenty. Prostredky prevysujici stanoveny objem PMR jsou vedeny jako zUstatek

na clearingu u centralni banky a nejsou troc¢eny. Uvé&rové riziko viici CNB Banka povazuje za nevyznamné. Ostatni vklady u CNB byly
k 31. 12. 2021 Uroceny 2,75 %.

14 Uvéry a pohledavky za bankami

mil. K¢ 31.12. 2021

B&zné ¢ty u bank (poznamka 25)

1475 6
Terminové vklady u bank 6619 6619
8094 6 625

Vegkeré bézné Gcty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB, ktera k 31. 12. 2022 i k 31. 12. 2021 méla nasledujici ratingy:

2022

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody’s Al stabilni P-1

S&P A+ stabilni A-1
2021

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody’s Al stabilni P-1

S&P A+ stabilni A-1

Uvérové riziko viici této protistrané Banka povazuje za nevyznamné.

15 Uvéry a pohledavky za klienty

mil. K¢

|

31.12. 2021

Hypoteéni dvéry

381646 362 095

Uvéry ostatni 14 14
Opravné polozky k tvérim a pohledavkam za klienty (poznamka 11) -766 -788
380 894 361 321

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypotec¢nim Gvéram ve vysi 374 477 mil. K& k 31. 12. 2022 (31. 12. 2021:

354 165 mil. K¢). Tyto zéstavy se sestavaly téméf vyhradné z nemovitosti a Gvérové pohledavky ma jimi Banka zajistény. Nemovitosti
jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v niz3i z ¢astek realné hodnoty a celkové vy3e pohleddvky, kterou zajistuji. Hodnota
zajisténi k pohledavkam ve stupni 3 je ve vy3i 1 749 mil. K& (31. 12. 2021: 2 085 mil. K¢&).

Uvéry spfiznénym stranam
Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry sptiznénym stranam:
mil. K¢

VEDENI BANKY:

Clenové predstavenstva

31.12. 2021

1 3
Clenové dozor¢i rady 0 5 2
Vedouci zaméstnanci Banky 9 =
Celkem 10 1 5
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Hodnota zéstav k hypote¢nim Gvérim poskytnutym spiiznénym osobam dosahla vyse 10 mil. K¢ k 31. 12. 2022 (31. 12. 2021:
11 mil. K&).

16 Financni derivaty

Banka pouzivé Grokové swapy vyhradné k zaji$téni Grokového rizika. Urokovy swap predstavuje dohodu dvou stran o vyméné
penéznich tokl odvozenych z dohodnutych trokovych sazeb a z piislusné nominélni hodnoty. V3echny zajistovaci derivaty jsou stejné
jako zajistované polozky denominovany vyhradné v CZK.

Banka uctuje v souladu se skupinovou tcetni politikou o obezretnostni tpravé trini hodnoty derivati. Tento obezretnostni pristup
upravuje redlnou hodnotu preceriovanych derivétl v souladu s IFRS 13 — Fair Value Measurement.

Financni derivaty pro zajiSténi penéznich tokd

Urokovymi swapy si Banka zajistuje variabilni Grokovy naklad plynouci z vydanych hypoteénich zéstavnich list s pohyblivou sazbou.
Urokové swapy jsou uzavirany za Gé¢elem vymény variabilniho Groku PRIBOR pfijatého Bankou a fixnich Grokovych plateb, které Banka
plati.

V pribéhu roku 2022 a 2021 nebyla pozorovéna neefektivita ze zajisténi penéznich tokd, a proto Zadny objem z ni vyplyvajici nebyl
vykézan ve vykazu ziskd a ztrat.

Penézini toky ze zajistovacich trokovych swapl jsou v ¢ase proménlivé a predem obtiiné odhadnutelné. Z toho dlivodu Banka pouziva
analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominalnich hodnot zajistovacich derivati namisto oc¢ekévanych budoucich penéznich tokd ze
zajistovanych polozek. Vzhledem k tomu, Ze icelem zajistovaci konstrukce je zajisténi fixniho Cistého trokového vynosu, je informace

o vyvoji nomindlnich hodnot zajistovacich finan¢nich derivati podle zbyvajici smluvni splatnosti relevantnéjsi. Tato informace je
uvedena v tabulkach nize.

Penézni toky ze zajistovanych poloZek jsou ocekavany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti zajistovacich derivatd
penéznich tokl. V zajmu predchazeni mozinym neefektivitdm zajisténi je doba zajisSténi vidy stejna nebo kratsi nez splatnost
podkladovych pasiv.

Finanéni derivaty pro zajisténi realné hodnoty

Banka vyuziva Urokové swapy k zajisténi irokového rizika, které vznika z pohybu redlnych hodnot vydanych hypotecnich zéstavnich
list0, které vychdzeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kfivky. Urokovy swap méni pevny obdrzeny drok za placeny variabilni.
Banka zajistuje vydané hypotecni zastavni listy na individualni bazi.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi trokového rizika prameniciho ze zmén redlné hodnoty portfolia Uvérd s pevnou trokovou sazbou,
které vychézeji ze zmén bezrizikové vynosové kFivky. Urokové riziko je efektivné zajist&né trokovym swapem, ktery méni pevny

placeny Urok za ziskavany variabilni trok.

V priibéhu roku 2022 a 2021 nebyla pozorovana neefektivita v zajistovacich vztazich zajistujicich redlnou hodnotu. Celkovy prehled
vsech zajistovacich derivatu a zajistovanych polozek vykazovanych v redlné hodnoté:

V tabulce niZe je nabéhld hodnota a zména v redlné hodnoté u zajistovacich derivétl a zajiStovanych polozek v rdmci zajisténi redlné

hodnoty.
[ s112.2022 31.12. 2021
Nabéhla Realna Zména Zména
hodnota hodnota realné Nabéhla Realna realné
mil. K¢ hodnoty hodnota hodnota hodnoty
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY S KLADNOU REALNOU HODNOTOU
Aktiva
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou
(zajisténi redlné hodnoty) 287 11428 11 428 -607 7 500 7 500
Zajistované poloZky (zaji3téni redlné hodnoty) 121 704 131 356 -10 381 130 080 136 739 -7 414
Pasiva
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 44090 44625 1125 12 500 12 594 94
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY SE ZAPORNOU REALNOU HODNOTOU
Aktiva
Zajistované polozky (zajidténi redlné hodnoty) 9 569 9717 267 659 658 8
Pasiva
Zajistovaci derivéty se zapornou redlnou hodnotou
(zajidténi realné hodnoty) -164 2223 2223 -232 2228 2228
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 43 271 44795 -1 845 70 121 72097 -2 147

54 | Vyro¢ni finan¢ni zprava 2022 | Hypoteéni banka, a.s.



Strategie fizeni rizik, strategie uzivani financnich nastrojd a vyuzivani zajistovaciho tcetnictvi k dosahnuti cill fizeni drokovych rizik
jsou popsany v poznamkach 2 a 3. Analyza splatnosti podle nabéhlé hodnoty (diskontovanych penéznich tokd a ¢asového rozliseni)
a nediskontovanych penéznich tokd (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).

Rozdily mezi hodnotami realnych hodnot v nize uvedené tabulce a ve vykazu financni pozice jsou zplsobeny obezietnostnimi
Upravami hodnoty derivatl pouzivanych dle skupinové metodiky, které nejsou soucdsti hodnoceni efektivity zajistovacich vztahl —
Market Value Adjustment:

31. 12. 2022 31.12. 2021
Zajistovaci derivaty Zajistovaci derivaty Zajistovaci derivaty Zajistovaci derivaty

s kladnou realnou se zapornou reélnou s kladnou realnou se zapornou realnou
mil. K¢ hodnotou hodnotou hodnotou hodnotou
Derivaty k zajisténi realné hodnoty 11428 2223 7 500 2229
Derivaty k zajisténi penéinich toku 46 0 64 0
Market value adjustment -587 -7 -223 140
Celkem 10 887 2216 7 341 2369

Prehled nomindlnich hodnot zajistovacich financnich derivat(i podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2022 a 2021:

31.12. 2022

Do 1 1-3 3-12 1-5 Vice nez
mil. K¢ mésice mésice mésicl let 5let Celkem

Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

(zajisténi redlné hodnoty) 2000 5300 24950 101 600 27 125 160 975
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

(zaji3téni penéznich tokd) 0 0 1000 0 0 1000
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou

(zajisténi redlné hodnoty) 1500 6 000 12 500 31750 4150 55900
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou

(zajisténi penéZnich tokd) 0 0 0 0 0 0
Celkem 3500 11300 38450 133350 31275 217 875
31.12. 2021

Do 1 1-3 3-12 1-5 Vice nez
mil. K¢ mésice mésice mésicl let 5let Celkem

Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou

(zajisténi redlné hodnoty) 1500 6 600 18 750 87 150 27 825 141 825
Zajistovaci derivaty s kladnou readlnou hodnotou

(zajisténi penéinich toka) 0 0 1000 1000 0 2000
Zajistovaci derivéty se zdpornou redlnou hodnotou

(zajisténi realné hodnoty) 650 5000 35750 26 500 2700 70 600
Zajistovaci derivaty se zdpornou redlnou hodnotou

(zajiténi penéznich toka) 0 0 0 0 0 0
Celkem 2150 11 600 55500 114 650 30525 214 425

Protistranou pro viechny transakce se zajistovacimi finan¢nimi derivaty byla CSOB.
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17 Nehmotna aktiva a budovy a zarFizeni

Nehmotna aktiva

mil. K¢ Software Interné vyvijeny software Ostatni
K 1.1.2021

Pofizovaci cena 413 831 39 1283
Opravky -318 -399 -30 -747
Zastatkova hodnota 95 432 9 536
ROK KONCICIi 31. 12. 2021

Pocateéni zGstatkova hodnota 95 432 9 536
PrirGstky 3 108 0 111
Vyrazeni -2 0 -1 -3
Odpisy -18 -60 -3 -81
Koneéna zistatkova hodnota 78 480 5 563
K 31.12. 2021

Pofizovaci cena 414 940 37 1391
Oprévky -336 -460 -32 -828
Zistatkova hodnota 78 480 5 563
ROK KONCICIi 31. 12. 2022

Poc¢atecni zlistatkova hodnota 78 480 5 563
Prirtstky 1 111 112
Vyrazeni 0 0 0 0
Odpisy -19 -74 -3 -96
Kone¢na zistatkova hodnota 60 517 2 579
K 31. 12. 2022

Pofizovaci cena 415 1051 34 1500
Opravky -355 -534 -32 -921
Zistatkova hodnota 60 517 2 579
Budovy a zarizeni

mil. K¢ Budovy z prava k uzivani Zarizeni Ostatni Celkem
K 1.1.2021

Pofizovaci cena 68 307 147 49 571
Opravky -32 -83 -118 -34 -267
Zistatkova hodnota 36 224 29 15 304
ROK KONCICI 31. 12. 2021

Poc¢atecni zlistatkova hodnota 36 224 29 15 304
Prirdstky 5 14 15 0 34
SniZeni stavu -43 -180 -9 -4 -236
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Opravna polozka 3 1 0 0 4
Odpisy 0 -17 -1 -3 -31
Koneéna zlistatkova hodnota 1 42 24 8 75
K 31.12. 2021

Pofizovaci cena 2 84 102 24 212
Opravky -1 -42 -78 -16 =137
Zistatkova hodnota 1 42 24 8 75
ROK KONCICI 31. 12. 2022

Poc¢atecni zlistatkova hodnota 1 42 24 8 75
PrirGstky 0 2 14 0 16
Snizeni stavu -1 -4 0 -2 -7
Vyrazeni -1 0 -3 0 -4
Opravna polozka 1 1 0 0 2
Odpisy 0 -7 -8 -2 -17
Koneéna zlistatkova hodnota 0 34 27 4 65
K 31. 12. 2022

Pofizovaci cena 0 73 97 15 185
Oprévky 0 -39 -70 -11 -120
Zistatkova hodnota 0 34 27 4 65

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou leasingu a nema zadna nehmotna aktiva ani budovy ¢i zarizeni poskytnuta do zastavy.
K 31.12. 2022 a 31. 12. 2021 kategorii budovy predstavuji technickd zhodnoceni na pronajatych budovéch, kterd ma Banka ve svém

majetku a kterd odepisuje.

Zlstatkova hodnota aktiva z prava k uzivani k 31. 12. 2022 ve vysi 28 mil. K& (31. 12. 2021: 35 mil. K¢&). pfedstavuje pouze pronajem

budovy centraly od CSOB.
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18 Ostatni aktiva

mil. K¢ 31.12. 2021

Poskytnuté provozni zalohy 1 2
Dohadné ucty aktivni 21 23
Ostatni pohledéavky 5 18
Opravné polozky k netivérovym pohledavkam (poznamka 11) -1 -1

26 42

Dohadné d¢ty aktivni k 31. 12. 2022 jsou vii¢i CSOB Pojistovné ve vysi 10 mil. K& (31. 12. 2021: 12 mil. K¢).

19 Zavazky vici bankam

mil. K¢ 31.12. 2021

Zavazky splatné na pozadani 182 112

182 112

Veskeré zavazky v(i¢i bankdm predstavuji zavazky viici CSOB.

20 Zavazky z dluhovych cennych papira
mil. ke | 31.12.2022 IEEEINPIPLPAR

Vydané HZL s pevnou trokovou mirou 223 743 227 413
Vydané HZL s pohyblivou tirokovou mirou 107 507 86 277
Precenéni zajistované polozky v rdmci zajisténi realné hodnoty -2 246 -2533

329 004 311157

Z celkového objemu hypotecnich zéstavnich list k 31. 12. 2022 vlastnily CSOB 329 854 mil. K¢ (2021: 310 671), CSOB Pojistovna
457 mil. K¢ (2021: 556 mil. K&) a CSOB Asset management O mil. K& (2021: 507 mil. K¢).

U vsech emisi je trokova sazba odvozena ze swapovych sazeb v pfislusném ¢asovém tenoru s pfislusnou rizikovou pfirazkou
odpovidajici stejnému ¢asovému tenoru.

Hypotecni zéstavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, jejichz jmenovita hodnota a pomérny
vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypotecnich Gvér(i nebo ¢asti téchto pohledavek (Fadné kryti) a popfipadé téZ nahradnim
zpGsobem (n&hradni kryti). Pohledavky z hypoteénich Gvéri viak nepredstavuji zajisténi hypotecniho zastavniho listu ve smyslu
zastavni smlouvy ¢i jiného podobného smluvniho vztahu. Vyse fadného kryti k 31. 12. 2022 ¢inila 325 525 mil. K¢ (31. 12. 2021
307 442 mil. Kg).

Zavazky z dluhovych cennych papird predstavuji zaroven zévazky z finan¢ni ¢innosti. Zménu stavu téchto zavazk( lze analyzovat
takto:

mil. K¢

Zavazky z financni Cinnosti Dluhové cenné papiry
K 1.1.2021 295 325
Vydani dluhovych cennych papirG* 47 700
Splaceni dluhovych cennych papiri -28 100
Placeny urok a transakéni naklady* -5 558
Precenéni zajistovanych polozek na redlnou hodnotu -3422
Zmény v ¢asovém rozliseni trokovych nékladli a ostatni 5212
K 31.12. 2021 311157
Vydani dluhovych cennych papird* 48 150
Splaceni dluhovych cennych papiri -31 500
Placeny trok a transakéni naklady* -6 998
Precenéni zajistovanych polozek na redlnou hodnotu 288
Zmény v ¢asovém rozliseni Urokovych nékladl a ostatni 7907
K 31.12. 2022 329 004

*) Polozka Vydani dluhovych cennych papird je v Prehledu o penéznich tocich ponizena o odmé&nu CSOB za vydani emise, ktera je
soucasti transakénich nakladd a ¢ini 16 mil. K¢ k 31. 12. 2022 (31. 12. 2021: 27 mil. Kg).
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21 Rezervy

Rezerva k nevycerpanym tivérovym rdmciim bude pouzita k piipadnému kryti Gvérové ztraty.

mil. K¢ m 31. 12. 2021

REZERVY NA NECERPANE UVEROVE RAMCE

stupen 1 20 16

stupeni 2 6 1

stupen 3 0 0
26 17

22 Ostatni zavazky

mil. K¢

-’Im:m 31.12. 2021

Dohadné ¢ty pasivni 127 190
Zévazky z ostatnich nevypofadanych finanénich transakei (platebni styk, éerpani avéru) 599 917
Zavazky z najmu 36 45
Ostatni zavazky 27 8

789 1160

Ostatni zavazky v0ci spfiznénym stranam:

mil. K& m 31. 12. 2021
DOHADNE UCTY PASIVNI 78 104
Nevyplacené odmény ¢lendim predstavenstva 8 11
Dohadné polozky vici ostatnim vedoucim zaméstnanciim 0 2
Dohadné polozky pasivni 70 91
(ee]:} 37 52
CSOB Pojistovna 28 30
CSOB Leasing 1 1
KBC Group 1 4
KBC Global Services 3 0
CSOBS 0 4
ZAVAZKY Z NAJMU 28 35
CSOB 28 35
OSTATNI ZAVAZKY 3 4
¢soB 3 4
109 143

Banka neméla k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021 po splatnosti Zadné ostatni zdvazky. V3echny ostatni zévazky byly finanéni povahy.

23 Vlastni kapital a ostatni fondy

Zakladni kapital

mil. K¢ -’Im:a 31.12. 2021
Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii

Datum zépisu Nominalni Nominalni
mil. K¢ do obchodniho rejstriku hodnota akcie Pocet akcii hodnota
snizeni nominalni hodnoty akcif 17.7.2002 500 1328373 664
XI. emise 13.8.2003 500 1310060 655
Xll. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
Xlll. emise 25.1.2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11.4.2008 500 3236442 1618
XV. emise 11.12. 2009 500 6 0
XVI. emise 27.4.2011 500 5 0
XVII emise 13.6.2012 500 1 0
XVIIl. emise 15. 10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11.1. 2016 500 1 0
Celkem k 31. 12. 2022 10 152 672 5076
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Vsem emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ00080305009.

Struktura zékladniho kapitalu Banky zdstala k 31. 12. 2022 oproti stavu k 31. 12. 2021 nezménéna.

Akcionar
Jedinym akcionafem Banky v roce 2022 i 2021 je CSOB.

CSOB byla k 31. 12. 2022 p¥imo kontrolovana KBC Bank N.V. - jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (100 % k 31. 12. 2021). KBC Bank N.V.
byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group N.V. KBC Group N.V. tedy nepiimo uplatriuje kone¢nou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond
Banka je v souladu se Stanovami povinna pridélit vidy 5 % ro¢niho zisku do rezervniho fondu, ktery lze pouZit pouze ke kryti ztrat
spole¢nosti. Od roku 2012 je rezervni fond naplnén do vyse svého limitu (20 % zéakladniho kapitélu).

Ostatni kapitalové fondy
Jediny akcionar Banky v souladu s platnou legislativou rozhodl v dubnu 2022 vloZit dobrovolny penézity priplatek mimo zékladni

kapital ve vys3i 2 500 mil. K& (v roce 2021: 6 500 mil. K¢&) za tcelem posileni kapitalovych zdroji Banky.

Oceriovaci rozdily ze zajisténi penéznich toka
Soucasti vlastniho kapitalu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivat( veetné dopadli do odlozené dané.

Rozdéleni zisku
O rozdéleni zisku roku 2022 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2022 a 2021 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitélu.
Dividendy na akcii

V &ervnu 2022 doslo k vyplaté dividendy v celkové vy3i 1 478 mil. K¢ (2021: 1 568 mil. K¢), dividenda na akcii pfedstavovala 145,56 K¢&
za rok 2022 (2021: 154,44 K¢).

24 Potencialni zavazky a nevycerpané Gvérové ramce

Nevycerpané Uvérové ramce zahrnuji nasledujici zdstatky:

mil. K¢ 31.12. 2021

NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE KLIENTU

stupeni 1 28 965 45959
stupeni 2 817 175
stupen 3 0 0

29782 46 134

V roce 2022 a 2021 Banka neevidovala zadné nevycerpané Gvérové ramce viici vedoucim zaméstnanclim.
Banka zaroven eviduje potencialni zdvazky vaci klientim vyplyvajici z vyplaceni bonusu pri dlouhodobém bezproblémovém

Gvérovém vztahu. Jejich vyse doséhla 280 mil. K¢ k 31. 12. 2022 (31. 12. 2021: 317 mil. K&). Tento bonus je vidy u konkrétniho Gvéru
amortizovéan postupné do trokovych vynost jako soucast efektivni drokové miry.

25 Penéini prostredky a penézni ekvivalenty

mil. K¢ 31.12. 2021

Ostatni vklady u centrélni banky (pozndmka 13) 1 433
Uvéry a pohledavky za bankami (poznamka 14) 1475 5
Zavazky k bankdm splatné na pozadani -183 -112

1293 326
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26 Realna hodnota finanénich aktiv a zavazku

Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci fddné transakce mezi
Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych finanénich aktiv jsou zalozeny na aktudlni poptdvce. Pokud trh pro urcité financ¢ni aktivum nenf

aktivni, urcuje redlnou hodnotu Banka za pouziti ocerfiovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouziti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, metoda
diskontovanych penéinich tokl a expertni metody.

Redlna hodnota vkladid u centrélnich bank odpovida jejich Gcetni hodnoté.
V navaznosti na zplsob stanoveni redlné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie redlné hodnoty:

Uroven 1
Pri ocenéni se nepouziva Zadny model, vyuzivaji se zverejnéné kotace na aktivnich trzich. Trzni precenéni se ziskava pouzitim cen
identického aktiva ¢i zavazku, pfi pfecenéni se nepouziva zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021 nezahrnula Zddné finan¢ni néstroje.

Uroven 2

Ocenovaci techniky zaloZené na trznich vstupech primych nebo nepiimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni nastroje oceriované
kotovanymi trinimi cenami pro podobné finan¢ni nastroje, oceriované kétovanymi cenami pro identické nebo podobné financni
nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo oceriované jinymi ocerfiovacimi technikami, u kterych jsou vSechny
vyznamné vstupy pfimo nebo nepiimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména vklady u centrdlni banky, pljcky a tvéry na mezibankovnim trhu, hypote¢ni zéstavni
listy se zbytkovou splatnosti do 1 roku, irokové swapy, ocenovaci rozdil z portfoliového precenéni a ocerovaci rozdil z precenéni
zajistovanych hypotecnich zastavnich listd.

Uroven 3

Oceriovaci techniky zaloZené na vyznamnych netrinich vstupech. Kategorie obsahuje finan¢ni nastroje, u kterych oceriovaci techniky
zahrnuji vstupy, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrini vstupy vyznamny dopad

na jejich precenéni. Pfecenéni téchto financnich nastrojl vychazi z kétovanych trinich cen podobnych financnich nastrojt, které

je nutné opravit o vyznamné netrini Gpravy (zejména Gvérové rozpéti / ,credit spread”) a predpoklady, které odrazeji rozdily mezi
finan¢nimi nastroji.

Banka do této Urovné zahrnuje zejména hypotecni zastavni listy se zbytkovou splatnosti nad 1 rok, pljcky a tvéry na mezibankovnim
trhu, Gvéry a pohledavky za klienty.

Finan¢ni nastroje oceriované redlnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finan¢ni pozice a jejich icetni hodnota odpovida jejich redlné
hodnoté.

Vliv kli¢ovych predpokladl na realnou hodnotu finan¢nich nastroji v redlné hodnoté zarazenych do stupné 3

Zvyseni/snizeni tvérového rozpéti o 50 bazickych bod by k 31. prosinci 2022 sniZilo/zvy3ilo redlnou hodnotu Zavazkd z dluhovych
cennych papird zahrnutych do stupné 3 o 3 839 mil. K& (2021: 4 035 mil. K¢), realnou hodnotu Uvérd a pohledéavek za bankami

0 238 mil. K& (2021: 308 mil. K¢&) a re4lnou hodnotu Uvér(i a pohledévek za klienty o 5 663 mil. K& (2021: 6 473 mil. K¢&). Vliv kli¢ovych

predpokladl na redlnou hodnotu Zavazki vici bankam je nevyznamny.

Nésledujici tabulka zahrnuje dcetni hodnoty a redlné hodnoty téch financnich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky vykazany
ve své redlné hodnoté:

31. 12. 2022 31.12. 2021

mil. K¢ Nabéhla hodnota Redlna hodnota Nabéhla hodnota Realna hodnota

FINANCNI AKTIVA

Vklady a penéini prostiedky u centralnich bank 1 1 433 433
Uvéry a pohledavky za bankami 8094 7 600 6625 6 866
Uvéry a pohledavky za klienty 380894 308 086 361321 311725
FINANCNI ZAVAZKY

Zévazky vici bankam 182 182 112 112
Zavazky vici klientm 2 2 2 2
Zéavazky z dluhovych cennych papird 329004 312 136 311157 299 081
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Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni financnich néstroji, které nejsou v rozvaze Banky vykéazany ve své realné hodnoté, podle hierarchie
stanoveni realné hodnoty.

31.12. 2022

mil. K& Urovei 1 Urovei 2 Uroveri 3

FINANCNI AKTIVA

Vklady a penéini prostfedky u centralnich bank 0 1 0 1
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 7 600 7600
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 308 086 308 086
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankdm 0 182 0 182
Zavazky vidi klientdm 0 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 62 084 250 052 312 136
31.12. 2021

mil. K¢ Urovei 1 Uroveii 2 Uroveii 3

FINANCNI AKTIVA

Vklady a penéini prostfedky u centralnich bank 0 433 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6 866 6 866
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 311725 311725
FINANCNI ZAVAZKY

Zévazky vici bankam 0 112 0 112
Zavazky vuci klientdm 0 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papir 0 34372 264 709 299 081

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty financnich aktiv a zdvazkd vychézela z nésledujicich predpokladii a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

Nabéhlé hodnoty stavli na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Redlné hodnoty terminovych
vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd za pouZziti
soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty dvérl klientdim jsou stanoveny jako souc¢asné hodnota diskontovanych budoucich penézinich tokd, pricemz pouzity
diskontni faktor odpovidéd souc¢asnym trinim sazbam. Redlnd hodnota Gvérl a pohledavek za klienty zohledriuje

i ocekavané budouci ztraty.

Zavazky vici bankam
Realné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz
pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbadm na mezibankovnim trhu.

Zavazky vici klientim

Redlné hodnoty béznych Gctl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich nabéhlé hodnoté.

Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pricemz pouzity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami a s podobnou
zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papira

Vybrané emise hypoteé&nich zéstavnich listl jsou verejné obchodovény, nicméné trh hypoteénich zastavnich listd v Ceské republice
nebyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypotecni zastavni listy nejsou k dispozici trini ceny kétované na aktivnim trhu, se jejich
redlné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuzivé aktudlnich mezibankovnich trokovych sazeb
a dostupnych kotaci (v¢etné srovnatelnych nastrojd) nebo trinich transakci a to zejména pro instrumenty se zbytkovou splatnosti
5 let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici Givérové rozpéti (,credit spread”). U hypotecnich zéstavnich listi se zbytkovou splatnosti
nad 5 let je credit spread stanoven expertnim odhadem.

Ocenovaci model na dluhové cenné papiry pouziva tvérova rozpéti v souladu s kotacemi hypotecnich zastavnich listd na trhu
a vyvojem vynosové kiivky statnich dluhopisd. Zaroveri je model verifikovan na skute¢né transakce.

Finan¢ni néstroje zajiSténé v rdmci zajisténi realné hodnoty

Zmény reélné hodnoty u financnich nastroju, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi redlné hodnoty, a které se
jinak neprecenuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je bezrizikova trokova
mira odvozend z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty
Redlné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tok, kde diskontnim faktorem je bezrizikova
trokova mira odvozend z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu a korigovana o Upravy trini hodnoty (Market Value Adjustment).

-
7]
o
0
=
Ee]
c
©
=
ic

61 | Vvyro¢ni finanéni zprava 2022 | Hypoteéni banka, a.s.



27 Vykazovani segmentu

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty. Definice segment(:
. klienti — osoby 7&dajici pod rodnym ¢islem, obchodni spolecnosti zaloZzené za Gicelem podnikani nebo obce,
e treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé tvérli a pohledavek za klienty a zavazki za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéinich prostredkd, apod.,
. ostatni — zahrnuje v3e, co nenfi zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentu klienti, vytvoreny vynosy z poskytnutych tvér( je ¢aste¢né kompenzovan ztratou segmentu treasury tvorenou
zejména financovanim téchto dvérd.

Vedeni Banky pouziva nésledujici ¢lenéni:

31.12. 2022

mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni
AKTIVA

Vklady a penéini prostredky u centralnich bank 0 1 0 1
Uvéry a pohledavky za bankami 0 8 094 0 8 094
Uvéry a pohledavky za klienty 380 894 0 0 380894
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 0 -10 962 0 -10 962
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 0 10 887 0 10 887
Jina aktiva 0 0 677 677
Aktiva celkem 380 894 8020 677 389591
Necerpané tvéry 29782 0 0 29782
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zévazky vGci bankdm 0 182 0 182
Zavazky vici klientdm 2 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 329 004 0 329 004
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 0 2216 0 2216
Rezervy 26 0 0 26
Zévazek z odlozené dané 0 51 51
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 243 243
Ostatni zavazky 0 789 789
Vlastni kapital 0 0 57078 57078
Zavazky a vlastni kapital celkem 28 331402 58 161 389 591
Prijaté zajisténi 374 477 0 0 374 477
Budouci zavazky z bonust klientdim 280 0 0 280

Za rok koncici 31. 12. 2022

mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni

VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU

Urokové vynosy s efektivni trokovou mirou 8663 412 0 9075
Ostatni obdobné trokové vynosy 0 5191 0 5191
Urokové naklady s efektivni Grokovou mirou 0 -7 825 0 -7 825
Ostatni obdobné trokové naklady 0 -2 567 -1 -2 568
Cisty vynos z trokd 8663 -4789 -1 3873
Vynosy a poplatky z provizi 233 0 0 233
Naklady na poplatky a provize -68 0 0 -68
Cisty vynos z poplatkd a provizi 165 0 0 165
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich néstroji vykazovanych v realné hodnoté 0 -193 0 -193
Ostatni provozni vynosy 0 0 12 12
Ostatni provozni ndklady 0 0 -6 -6
Sprévni naklady 0 0 -772 -772
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv -12 0 0 -12
Zisk/(ztrata) segmentu 8816 -4 982 -767 3067
Daii z piijmu 0 0 -584 -584
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 8816 -4 982 -1351 2483
Cisty zisk /(ztrata ze zajisténi pen&znich tokd G¢tovany piimo do kapitélu

z precenéni zajistovacich derivati 0 -15 0 -15
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokd 0 0 3 3
Celkovy tplny vysledek segmentu za obdobi 8816 -4997 -1348 2471
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31.12. 2021

mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni

AKTIVA

Vklady a penéini prostfedky u centralnich bank 0 433 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 0 6625 0 6 625
Uvéry a pohledavky za klienty 361321 0 0 361321
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 0 -8 170 0 -8 170
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 7 341 0 7341
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 227 227
Jina aktiva 0 0 685 685
Aktiva celkem 361 321 6 229 912 368 462
Necerpané uvéry 46 134 0 0 46 134
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zévazky vici bankam 0 112 0 112
Zavazky vuci klientdm 2 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 311157 0 311157
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 0 2 369 0 2369
Rezervy 17 0 0 17
Zéavazek z odloZené dané 0 0 60 60
Ostatni zavazky 0 0 1160 1160
Vlastni kapital 0 0 53585 53585
Zavazky a vlastni kapital celkem 19 313638 54 805 368 462
Prijaté zajisténi 354 165 0 0 354 165
Budouci zavazky z bonust klientim 317 0 0 317

Za rok koncici 31. 12. 2021

mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni

VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU

Urokové vynosy s efektivni Grokovou mirou 7 608 0 0 7608
Ostatni obdobné trokové vynosy 0 -497 0 -497
Urokové naklady s efektivni Grokovou mirou 0 -5234 0 -5234
Ostatni obdobné trokové naklady 0 350 -1 349
Cisty vynos z trokd 7 608 -5381 -1 2226
Vynosy a poplatky z provizi 257 0 0 257
Naklady na poplatky a provize -173 0 0 -173
Cisty vynos z poplatkii a provizi 84 0 0 84
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastrojii vykazovanych v realné hodnoté 0 -294 0 -294
Ostatni provozni vynosy 0 0 135 135
Ostatni provozni naklady 0 0 -51 -51
Sprévni naklady 0 0 -832 -832
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 0 0 549 549
Zisk/(ztrata) segmentu 7692 -5675 -200 1817
Dan z prijma 0 0 -339 -339
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 7 692 -5675 -539 1478
Cisty zisk /(ztrata ze zajisténi penéznich tokl G¢tovany pFimo do kapitalu

z precenéni zajistovacich derivati 0 121 0 121
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokd 0 0 -23 -23
Celkovy tiplny vysledek segmentu za obdobi 7692 -5554 -562 1576

28 Nasledné udalosti

Mezi datem, ke kterému je pripravovana tGcetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zddnym dalsim néslednym
udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této tcetni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech,
(zakon o obchodnich korporacich, déle jen ZOK)

piredstavenstva spolecnosti Hypotecni banka, a.s.

1. Ovladana osoba
Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
ICO: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen “Banka")

2. Popis c¢innosti Banky

Hlavni ¢innost Banky je zamérena na poskytovani hypotecnich tvéri fyzickym osobam a na né navazujicich tGvér( véetné sluzeb
nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodd. K financovani této ¢innosti rovnéz vyuzivd vydavani hypotecnich zastavnich listd.

3. Rozhodné obdobi

Tato zprdva popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zakona ¢. 90/2012 za posledni icetni obdobi, tj. za obdobf
od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 (dale jen Rozhodné obdobi).

4. Struktura skupiny

Konecna ovladajici osoba:
KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

Zjednoduseny prehled spole¢nosti skupiny KBC Group v¢. podilu na hlasovacich pravech je uveden nize. Bliz3i informace jsou
dostupné na www.kbc.com.
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Prehled osob ovladajicich Ceskoslovenskou obchodni banku, a. s.,

a osob ovladanych stejnou ovladajici osobou
(k 31. 12. 2022)

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV 100 % KBC Insurance NV

100 % Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ostatni spoleénosti*

CSOB Penzijni spole¢nost, a. s., €len skupiny €SOB | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Factoring, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Corporate Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Investi¢ni spole¢nost, a.s. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Radlice R

jova, a.s. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Bankovni informaéni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Stavebni sporitelna, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Hypoteéni banka, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK
100

%

Podil na HP
100 %

Podil na ZK
0%

Podil na HP
100 %**

Ostatni spoleénosti*

CSOB Pojistovaci maklér, s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Divadelni 14 s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Hybesova 47 s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Kollérova 5 s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Panska 12 s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Office Center Gama s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Podil na ZK
% Motokov a.s. (v likvidaci) | Podil na ZK p¥imy: 0,50 % | Podil na ZK nepfimy: 69,59 % | Podil na HP: 70,09 %
0,50 %
Podil na ZK 69,59 % 4 Podil na HP 69,59 %
. . S o . . CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., élen holdingu ¢SOB
C€SOB Advisory, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % | Podil na ZK nepFimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
Podil na HP pardubick R .,
< P - . > . S » . 100 % ardubicka Rozvojova, a.s.
CSOB Pojistovna, a. s., €len holdingu CSOB | Podil na ZK pfimy: 0,24 % | Podil na HP: 40,00 % Podlina FiP | Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
100 %
Podil na HP Fi3
Set dil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % 100 % VSetreno sr.o.
Usetfeno.cz s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100, b BT Podilna HP | Podil na ZK nepfimy: 100 % | Podil na HP: 100,00 %
100 %
K&H Pay Services Kft | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Skip Pay, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Igluy, s.r.0. | Podil na ZK pfimy: 50,00 % | Podil na HP: 50,00 %
— Procentni podily v rdmeccich u spole¢nosti jsou prepocteny z pohledu * Kompletni prehled ,Ostatnich spolec¢nosti* skupiny KBC lze nalézt
matef'ské spoleénosti CSOB. na webovych strankach www.kbc.com,

— V3echny akcie spole¢nosti KBC Bank a KBC Insurance jsou drzeny
(pfimo nebo nepiimo) spole¢nosti KBC Group.
— CSOB je 100% ovlddana a vlastnéna spoleénosti KBC Bank.

ZK: zakladni kapital (vklad)

HP: hlasovaci prava
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Banka méla v rozhodném obdobi vztahy predevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Obchodni jméno ICo Adresa sidla spolecnosti

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

C¢SOB Stavebni sporitelna, a.s. 49241397 Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

CSOB Advisory, a.s. 27081907 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spoleénost 25677888 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

¢soB Factoring, a.s. 45794278 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

¢soB Leasing, a.s. 63998980 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

¢soB Pojistovaci maklér, s.r.o. 27151221 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

CSOB Penzijni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB 61859265 Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB 45534306  Masarykovo ndmésti 1458, 530 02 Pardubice - Zelené predmésti
CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., élen holdingu CSOB 27479714 Masarykovo ndmésti 1458, 530 02 Pardubice - Zelené predmésti
KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka 28516869 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

KBC Global Services Czech Branch 14217864 Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5

Radlice Rozvojova, a.s. 02451221 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Patria Finance, a.s. 26455064 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

Usetieno.cz Financni sluzby, a.s. 28188667 Lomnického 1742/2a, 140 00 Praha 4 -Nusle

CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. 26199696 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 - Nusle

5. Uloha ovladajici osoby, zplisob a prostiedky ovladani

CSOB jako fidici osoba uzavfela s ostatnimi spole¢nostmi, spadajicimi do Koncernu CSOB (jejich aktudlni pfehled je k dispozici

na: https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob) Koncernovou smlouvu, ktera stanovi koncernovy zajem

a vymezuje nékterd prava a povinnosti fizenych osob v ramci pfedmétného podnikatelského seskupeni. Dil¢i oblasti jednotného Fizeni
jsou pak vymezeny zvlastnimi koncernovymi politikami, které jsou zakladnimi néstroji k realizaci koncernového zéjmu, a které jsou
vydavény predstavenstvem CSOB a akceptovany ze strany fizenych osob.

Hypotecni banka, a.s. se stala souc¢asti Koncernu dne 1. 3. 2019.

6. Prehled jednani ucinénych v rozhodném obdobi, ktera byla u¢inéna
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob

V rozhodném obdobi nebylo uc¢inéno zadné jednani, které bylo ucinéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych
osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitélu Banky, a to ani v ramci bézného obchodniho styku.

7. Vztahy mezi propojenymi osobami

Pozndamka: Kde je vyznamné a relevantni, financ¢ni'vyjadrenitéchto vztahu je uvedeno v tcetnizdvérce za rok 2022.

ZAKLADNi BANKOVNi OBCHODY

A. Ucty

Banka v Gi¢etnim obdobi méla uzavieny s CSOB smlouvy, jejichi predmétem byly sluzby spojené s vedenim réiznych druhd Gétt —
béznych (nostro) G¢ta, loro G¢td, mezibankovnich depozit, nezévazného kontokorentniho dvéru pro dcely fizeni likvidity), resp. tyto
sluzby byly poskytnuty v ticetnim obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny
poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek.

B. Platebni karty
Banka méla uzavieny v t¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v Gi¢etnim obdobi k jejich vydani
na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek.

C. Elektronické bankovnictvi
Banka v Gi¢etnim obdobi méla uzavienu s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CEB vé&. dodatkd, resp. tato sluzba byla

poskytnuta v rozhodném obdobi na zékladé smlouvy vzniklé v minulych tcetnich obdobich. Smlouva byla uzavrena za obvyklych
obchodnich podminek.
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D. Financni trhy

Banka méla uzavfeny s CSOB smlouvy o obstaréni, koupi, prodeji cennych papird, o Gschové a ulozeni cennych papird, o vyporadani
obchodt s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé. Banka mé také s CSOB uzavienu rdmcovou smlouvu o obchodovéni

na finan¢nim trhu, na jejimz zakladé uzavird derivatové obchody slouzici pro zajistovaci tcely. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych
obchodnich podminek.

E. Hypotecni zastavni listy

Banka méla uzavfeny v Gc¢etnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domécim trhu v rdmci
dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, poskytovani sluzeb v souvislosti s evidenci cennych papird,
smlouvu o upsani a koupi hypoteénich zéstavnich listd (CSOB, CSOB Pojistovna), dohodu o zjednoduseném postupu predlozeni HZL
administratorovi, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych G¢etnich obdobich.
Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydéani emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynos( z HZL. Smlouvy byly uzavieny

za obvyklych obchodnich podminek.

OSTATNi VZTAHY

A. Smlouvy o ndjmu a pronajmu

Banka méla uzavfeny v Gcetnim obdobi s CSOB a Radlice Rozvojovou smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, resp. byly
tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych tGcetnich obdobich. Protiplnéni, kterd poskytly
propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cendch. Smlouvy byly uzavieny nebo ukonceny za obvyklych obchodnich
podminek.

B. Pojistné smlouvy

Banka méla uzavieny v t¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy v oblasti pojisténi Gvérového portfolia vé. dodatkd

a v provozni oblasti, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych tcetnich obdobich.
Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavieny nebo ukonceny za obvyklych obchodnich
podminek.

C. Smlouva o spolupraci — zaméstnanecké benefity
Banka m4 uzavienou se spole¢nostmi skupiny KBC v CR mnohostrannou smlouvu o spolupréci — poskytovani benefitti zaméstnanctim
skupiny.

D. Smlouva o spolupraci — prodej produktii a sluzeb

Banka méla v G¢etnim obdobi s CSOB, CSOB Stavebni spofitelnou, CSOB Pojistovacim servisem, Patria Finance a U$etfeno.cz
Finan¢ni sluzby uzavieny smlouvy o spolupraci (respektive v G¢etnim obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zakladé smluv

v minulych tG¢etnich obdobich), jejichz pfedmétem byla zejména spoluprace v oblasti prodeje produktd, zprostfedkovani prodeje
produktl, v podpore prodeje produktli, poskytnuti informaci o moZnosti pristupu do hypotecni zény pres internetové bankovnictvi
CSOB, zvefejiiovéni informaci na finan¢nim internetovém portélu, zvefejfiovani produktd na webovych strankach a také smlouvy

o nevyhradnim obchodnim zastoupeni. Protiplnéni, ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupraci nebo
smluvni provizi. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka m4 uzavienou smlouvu o spole¢né registraci ve vztahu k DPH se spole¢nostmi CSOB, CSOB Stavebni spofitelna, CSOB Asset
Management investi¢ni spole¢nost, CSOB Pojistovna, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Advisory, Patria Finance, Patria investi¢ni
spole¢nost, Skupina je v(i¢i finan¢nimu Gfadu povazovéna za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB.

F. Smlouvy o poskytovani sluzeb — outsourcing

Banka ma uzavienou Rdmcovou smlouvu o poskytovani sluzeb, kterd vymezuje zakladni préva a povinnosti Smluvnich stran.

V samostatnych provadécich smlouvach a jejich dodatcich jsou pak vymezeny rozsah a podminky poskytovanych sluzeb. Banka
uzavrela s CSOB Smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti zpracovéni provozniho Géetnictvi, spravy majetku, spravy budov, vnitfniho
provozu, nakupu, dani, reportingu vici regulatorovi, kontroly Gctl, podpory SAP, digitalizace dokumentd, fizeni kreditniho rizika,
vnitfniho auditu, pravni podpory, compliance, fizeni aktiv a pasiv (v¢&. metodické podpory, zéstupu ¢lena ALM na vyzadani), klientské
akceptace, fizenf lidskych zdroji, Skoleni/kouc¢ovani, marketingu, vztahového managementu vcetné poskytnuti software, distribuce,
stiznosti, retence, bankopojisténi, online spravy, poskytovani nékterych IT sluzeb. Déle sluzby call centra, komunika¢ni sluzby a rané
vymahani. Smlouvy byly uzavieny i v pro Banku vyznamnych oblastech schvalovani uvérd, spravy tvért, dopracovani hypotecniho
uvéru, odhadl nemovitosti a vymahani pohledavek.

S CSOB Leasingem Banka uzaviela smlouvu o spravé vozového parku. Za poskytnuté sluzby Banka plati smluvni odménu. Ve vy3e
uvedenych smlouvach je Banka v pozici odbératele.

S CSOB Staveni spofitelnou ma Banka uzavieny smlouvy na Zastup Fizeni rizik. Banka je jak v pozici poskytovatele sluzeb, tak je
i klientem a za poskytnuté sluzby potom plati smluvni odménu.
Smlouvy byly uzavreny za obvyklych podminek.
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G. Smlouvy o zachovani divérnosti

Banka ma se spole¢nostmi skupiny CSOB uzaviené smlouvy o zachovéni dGvérnosti informaci a ml¢enlivosti, smlouvy o zpracovani
osobnich udajl, vedeni evidence zpracovéni osobnich tdaji na Share Point,smlouvu o spole¢ném vlastnictvi a rozvoji spolecné
databéze klient(i napF¥i¢ Skupinou, dohodu o spolupréci (koordinace finanénich partnerd vigi Ceské poit&), dohody o spolupréci pfi
sdileni osobnich Gdaju (pfi poskytovani sluzeb, které se provadéji dle Gstni dohody), skupinova pravidla pro zpracovani sdilenych

osobnich Gdajt, skupinové pravidla pro ¢innost ombudsmana skupiny CSOB.
H. Ostatni smlouvy

. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nézev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o likviditni podskupiné spoluprace
Provadéci smlouva (CDS) sluzby

Smlouva o spolupréci v oblasti spravy a Fizeni skupiny CSOB (sdileni ddaji o zaméstnancich)

zabezpeceni dat

Smlouva o spolupraci a sdileni dat pro skupinovy performance reporting

zpracovani dat

Smlouva o spolupréaci na SSO (jednotny pristup do internetovych portald CSOB a HB)

obsluha klienta

Smlouva o spolupraci na zobrazovani skupinovych produktli na portélech

zpracovani dat

Provadéci dohoda o podminkach prechodu zaméstnanct sluzba
Robotizace procesu sluzba
Smlouva o ndjmu dopravniho prostredku najem
Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:
Nézev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o najmu dopravniho prostredku najem
Prodej fotoaparatt platba
Odprodej majetku pobocek platba
Jiné pravni dkony:
Nazev smlouvy
Vyplata dividendy
Smlouva o dobrovolném priplatku mimo zakladni kapital
Il. CSOB Leasing, a.s.
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni
12x Zprostredkovatelskd smlouva na prodej vozidla sluzba
. CSOB Pojistovna a.s.
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nézev smlouvy Protiplnéni

Dohoda o narovnani

podil na nékladech

Dohoda o zméné prava pojistnika na finan¢ni bonus

bonus za prodej

IV.  KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka

Pred rozhodnym obdobim probihaly prostrednictvim KBC Group nakupy software licenci a poskytovani sluzeb v oblasti fizeni rizik.

Plnéni probihalo za béZnych trinich podminek.
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V. CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o spole¢ném spravcovstvi osobnich tidajt a informaci v BRKI sluzba
Smlouva o zpracovani osobnich idajli v BRKI sluzba
Smlouva o poskytovani Trendview sluzba

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynaloZilo péci Fddného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely této zpravy,
a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany. Zprava byla zpracovana v zakonné
lhaté a v souladu s § 82 zdkona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penézita plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych vztahid mezi
propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a Bance nevznikla Zadna tjma a nepfimérena rizika. Smlouvy byly uzavrena za obvyklych
obchodnich podminek a Bance z nich neplynou zaddné nestandardni vyhody, nevyhody ani dodate¢na rizika.

V Praze dne 21. 3. 2023

Za predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

{/ RN

Martin Vasek Ladislav Neuhduser
predseda predstavenstva clen predstavenstva
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Analyza finanénich vysledku

Alternativni vykonnostni ukazatele

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazatell pouzitych v ¢asti Analyza financnich vysledku:

a) Objem trhu nové uzavienych hypoteénich avéra (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich tGvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty hypotec¢nimi bankami
klientm — fyzickym osobam — na trhu v CR. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zékladé mohou
uzivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku trhu hypoteénich Gvérd CR, na jeho? poli je Banka
klicovym hracem.

b) Objem nové uzavienych hypoteénich tGvéra poskytnutych Bankou (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypote¢nich dvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty Bankou klientdim —
fyzickym osobam. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zékladé mohou uzivatelé této zpravy
posuzovat pri meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku nové uzaviranych obchodi Banky.

c) Trini podil, tj. podil Banky na objemu trhu nové uzavienych hypoteénich avéri (%)

Jedna se o procentualni vycisleni trzniho podilu Banky na trhu nové uzavrenych hypotecnich Gvérd poskytnutych klientdm — fyzickym
osobdm v CR. Ukazatel je vypocten jako podil téchto veli¢in: Objem nové uzavFenych hypoteénich tvérd poskytnutych Bankou/
Celkovy objem trhu nové uzavienych hypoteénich Gvéra. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

d) Pramérna drokova sazba u novych uvéra podle Fincentrum Hypoindexu (% p. a.)
Jedn4 se o vézenou priimérnou drokovou sazbu, za kterou jsou hypote¢nimi bankami na trhu v CR poskytovéany v daném kalendainim
mésici nové sjednané hypotecni ivéry pro klienty — fyzické osoby. Vahami jsou smluvni objemy poskytnutych dGvérd.

Ukazatel je vykazovan v ramci Fincentrum Hypoindexu a je dostupny na internetovych strankach http://www.hypoindex.cz/ v ¢asti
Hypotéky. Sledovani vyvoje trini primérné drokové sazby prinasi uzivateli této zpravy prehled o vyvoji cen na hypoteénim trhu v CR.

e) Provozni vynosy Banky

Provozni vynosy Banky jsou tvoreny souc¢tem ¢astek uvedenych ve Vykazu ziski a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucasti této
vyro¢ni finanéni zpravy. Jedna se o soucet polozek: Cisty vynos z trokd, Cisty vynos z poplatk(i a provizi, Ostatni provozni vynosy

a Ostatni provozni naklady a Cisty zisk/(ztréta) z finan¢nich nastrojd. Hodnota provoznich vynos(i Banky za rok 2022 je 3 851 mil. K&
(2021: 2 100 mil. Ke).

f) Naklady na avérové riziko Banky (naklady souvisejici s Fizenim tGvérovych rizik Banky) a modifikaéni ztrata

Hodnota nakladd na uvérové riziko je soucasti polozky Zména ve snizeni hodnoty aktiv uvedené ve Vykazu ziskl a ztrat ke konci
daného obdobi, ktery je soucasti této vyrocni financni zpravy. V roce 2022 jde o naklady na tvérové riziko, které predstavovaly néklad
12 mil. K& (2021: 549 mil. K& vynos). Modifika¢ni ztrata byla ¢aste¢né amortizovéna do drokovych vynost a doslo k jejimu &istému
snizeni o 6 mil. K¢.

g) Podil znehodnocenych pohledavek na tvérovém portfoliu Banky (%)

Jedna se o procentualni ukazatel vypocteny jako podil téchto veli¢in: Objem nesplacenych jistin znehodnocenych tvérl poskytnutych
Bankou klienttim/Celkovy objem nesplacenych jistin v3ech dvérd poskytnutych Bankou klientdm (pocitano ke konci daného obdobi).
Jedna se o ukazatel slouZici k posouzeni kvality uvérového portfolia Banky. UZivatel mUze tento ukazatel vyuzit pro tGcely srovnani

s konkurenty na trhu ¢i ke zhodnoceni meziro¢niho vyvoje.

Objem nesplacenych jistin znehodnocenych Gvérd, definice ve vyroéni finanéni zpravé v kapitole Rizeni rizik, ¢ast (c) k 31. 12. 2022:
2 205 mil. K¢ (k 31. 12. 2021: 2 597 mil. K&). Objem nesplacenych jistin viech Gvérd poskytnutych Bankou k 31. 12. 2022:
376 462 mil. K¢ (k 31. 12. 2021: 357 441 mil. K¢).

h) C/lIratio (%), tj. pomérovy ukazatel spravnich nakladii k vynosam

Ukazatel umozriuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako pomér spravnich naklad vici celkovym
provoznim vynostim. Jeho vypocet vychazi z ¢astek uvedenych ve Vykazu zisk(i a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucasti této
vyrocni finan¢ni zpravy, a je sestaven z nasledujicich radkovych polozek:

c Spravninéklady x (-1) %100
li Cisty vynos z drokd + Cisty vynos z poplatkdi a provizi + Ost. provoznivynosy + Ost. provozni ndklady +

+ Cisty zisk (ztréta) z finanénich ndstroji
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i)  Pomérové ukazatele
. Rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) — Cisty zisk za G&etni obdobi/priimém4 aktiva celkem za rok 2022. Ukazatel
poméruje vykonnost spole¢nosti vztazenou k objemu aktiv pro srovnani spole¢nosti riizné velikosti.

. Rentabilita primérného kapitalu Tier 1 - ROAE (%) — Cisty zisk za G&etni obdobi/priimérny kapital Tier 1 za rok 2022.
Ukazatel poméruje vykonnost spolec¢nosti vztazenou k objemu kapitédlu pro srovnéni spole¢nosti s rliznou vysi kapitalu
a uréitym zptsobem poskytuje prehled o navratnosti kapitdlu.

. Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K&) — Aktiva celkem k 31. 12. 2022/eviden¢ni stav zaméstnanci k 31. 12. 2022. Tento
ukazatel efektivity vyjadfuje, jaky objem aktiv spole¢nost dokaze spravovat primérné jednim zaméstnancem.

. Spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&) — Spravni naklady za rok 2022 /eviden¢ni stav zaméstnanct k 31. 12. 2022.
Ukazatel poméruje, jak vysoky objem spravnich nékladt pripada primérné na jednoho pracovnika a podava priblizny obrazek

o finan¢ni ndroc¢nosti pracovni sily.

. Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K&) — Cisty zisk za Gi¢etni obdobi/evidenéni stav zaméstnancti k 31. 12. 2022. Ukazatel
pomérfuje vykonnost spole¢nosti a ukazuje, jak vysoky ¢isty zisk vygeneruje primérné jeden zaméstnanec spole¢nosti.

Nékteré Gidaje nejsou dohledatelné v Priloze tcetni zavérky, ktera je prilohou této Vyroc¢ni zprévy, a jsou proto uvedeny v tabulce nize:

Rok 2022 31.1. 28.2. 31.3. 30. 4. 31.5. 30.6. 31.7. 31.8. 30.9. 31.10. 30.11. 31.12.
Vyse aktiv (mil. Ke&) 372774 375979 379086 379872 384203 384610 386791 384149 384285 384821 387886 389591
Kapital Tier 1 (mil. K&) 52302 52272 52215 50756 50839 53263 53212 53279 53207 53213 53228 53230
Zaméstnanci — eviden¢ni stav 79 79 79 78 80 80 78 77 79 79 81 80

FINANCNI SITUACE

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky byla v roce 2022 i nadale velmi dobrd. Za rok 2022 bylo podle dat Ministerstva pro mistni
rozvoj sjednano presné 50 243 hypotecnich uvérd, v roce 2021 to bylo 130 253.

Za rok 2022 byly sjednany hypotéky za 151 061 mil. K¢ (v roce 2021 za 411 650 mil. K¢). Hypote¢ni banka zakonéila rok 2022
s kumulativnim trznim podilem na trovni 28,0 %" (2021: 25,6 %) a z hlediska celkové aktuélni vy3e poskytnutych dvérd fyzickym
osobam v CR tak opét obhéjila pozici ,hypotecni jednicky" na trhu.

Rok 2022 nebyl pro hypotecni trh pFili3 pfiznivy, nesl se ve znameni vyrazného ochlazeni trhu s bydlenim. Hypotecni sazby i ceny
nemovitosti rostly a Ceské narodni banka (CNB) zpfisnila podminky pro poskytovani hypoték. Zajemci o hypotéku s vyjimkou
mladych do 36 let si mohou puj¢it maximalné 80 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV). Na splétky celkového dluhu mohou 7adatelé
vynaloZit maximalné 45 % jejich Cistého mési¢niho pfijmu (DSTI) a na splaceni v3ech dluh(i mize Zadatel vynaloZit pouze 8,5nasobek
svych ro¢nich €istych pfijma (DTI). Obecné v roce 2023 o¢ekdvame zpomaleni tempa riistu inflace, coz by postupné mohlo pfinést

i snizeni sazeb CNB a nepFimo tak podpofit trend poklesu hypoteénich sazeb, které by se béhem letosniho roku mohly dostat zpét pod
6 %.

Hypotecni banka je stale dostatecné kapitalové vybavena — kapitdlova primérenost dle pravidel Basel Il dosahla k 31. 12. 2022
hodnoty 49,91 % (k 31. 12. 2021: 45,20 %). Z rozhodnuti jediného akcionare byla v ¢ervnu 2022 vyplacena dividenda v celkové vysi
1478 mil. K¢, coz predstavuje 100 % zisku po zdanéni roku 2021.

Mezirocné doslo k nértistu cistého zisku Hypotecni banky za rok 2022 o 68 %. Hlavnim dlvodem je zvyseni Grokovych vynosa, které
je zplisobeno riistem Grokovych sazeb. Ze stejného diivodu se zvy3uji i drokové naklady. Cisté trokové vynosy vzrostly o 1647 mil.
K& V roce 2022 byly vyssi i €isté vynosy z poplatki a provizi, coz bylo zpiisobeno niz3imi naklady na poplatky a provize (dané vyrazné
men3im objemem obchod). Ke zlep3eni hospodafského vysledku prispéla i niz3i ztrata z finan¢nich nastroji vykazovanych v redlné
hodnoté. Naopak oproti roku 2021 byl zaznamenén vyrazné negativni dopad zmény ve snizeni hodnoty aktiv, i kdyzZ jeho celkova vyse
byla nevyznamna.

Bliz3i komentar k jednotlivym slozkdm zisku pred zdanénim je uveden dale v této ¢asti vyro¢ni finan¢ni zpravy.

Hypotecni banka je sou¢asti kapitélové propojené skupiny CSOB (dale té7 , Skupina CSOB"), kterd je sou¢sti mezinarodni
bankopojistovaci skupiny KBC (KBC Group, déle té7 ,Skupina KBC"). CSOB je hlavnim a jedinym akcionafem, a tim mateFskou
spole¢nosti Hypote&ni banky. K 31. 12. 2022 vlastnila 100 % akcii Hypoteéni banky. Jedinym akciondfem CSOB je belgické spoleénost
KBC Bank NV, jejimz 100% vlastnikem je KBC Group NV.
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U Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektdm k 31. 12. 2022. Informace nejsou verejné dostupné.
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PROVOZNI VYSLEDKY

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypote¢nich tGvérd. Pohledavky z poskytnutych Gvéra
k 31. 12. 2022 cinily 98 % celkovych aktiv. Predevsim od jejich objemu a od priimérné trokové sazby uvérového portfolia se odviji
vyse provozniho vysledku Banky tvoreného ¢istym trokovym vynosem, Cistym vynosem z poplatkd a provizi, a rovnéz opravnymi
polozkami k tvérovym pohledavkédm. Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich Gvérl vychazi i vyse spravnich nakladu.
Objem nové uzavienych Gvéra v roce 2022 ¢inil 42 295 mil. K¢ na zékladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj". Celkovy objem
poskytnutych tvérd a pohledavek za klienty se meziro¢né zvysilo 5 %.

Postupny narlst trokovych sazeb na mezibankovnim trhu, ktery nadéle pokracoval i v roce 2022, ovlivnil pohyb trokovych sazeb
na trhu s hypotecnimi Gvéry, a to se projevilo na meziro¢nim narlstu cistych drokovych vynost o 74 %.

Cisty vynos z poplatkd a provizi meziroéné vzrostl dokonce o 96 %, co? bylo ovlivnéno poklesem trhu a niz§imi bonusy pro treti
strany. Vyse celkovych spravnich nékladl poklesla v porovnéni s prfedchozim rokem o 7 %.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosi

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky byl v roce 2022 odvisly zejména od vy3e vynost z poskytnutych hypotecnich tGvérd.
Vynosy jsou tvoreny predevsim cistym drokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pfijatymi a placenymi droky, a jednak ¢istym vynosem
z poplatkd a provizi, tj. rozdilem mezi prijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi hypotecnimi tvéry.

Cisté drokové vynosy k 31. 12. 2022 meziroéné vzrostly o 74 %, a to diky ristu Grokovych sazeb. Nicméné stejné& jako v minulych
letech trva trend, kdy jsou uvéry v portfoliu nahrazovany Gvéry s nizkymi marzemi.

Cisty vynos z ptijatych a placenych poplatk(i a provizi meziro¢né vzrostl o 96 % a byl zpdsoben predeviim meziro¢nim poklesem
placenych poplatkd a provizi. Do vynost z poplatkil nejsou zapocitavany poplatky za zpracovani Gvért pfi jejich poskytnuti, poplatky
za zpracovani odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych externim zprostiedkovateliim poskytovanych Gvért (kromé
bonust); tyto jsou v souladu s metodou efektivni Grokové miry amortizovany do trokovych vynost po celou dobu predpokladaného
trvani Gvéru.

Do tvorby zisku v roce 2022 také zasahly dopad tvorby, rozpousténi a pouZziti opravnych polozek k pohleddvkam, dopad tvorby
a rozpousténi rezerv k nenacerpanym tvérovym rdmctim a dopad prodeji a odpisti pohledavek. V roce 2022 predstavovaly tyto
polozky souhrnné ndklad ve vysi 12 mil. K¢, ve srovnani s ¢istym vynosem 549 mil. K¢ v roce 2021, ktery byl dén rozpousténim
opravnych polozek diky pozitivnimu vyvoji portfolia a nenaplnéni scénart z obdobi pandemie covid-19.

Vykaz finan¢ni pozice

V roce 2022 vzrostl objem aktiv 0 6 % oproti roku 2021. Objem Uvérovych pohledavek za klienty se zvysil o 5 %. Témér 100 % téchto
pohledavek tvorily pohledavky z hypotecnich Gvéra fyzickym osobdm. NarGst Gvérd byl financovén predevsim vydénim 39 novych
emisi HZL v celkovém objemu 48 150 mil. K¢&.

Pozitivni vyvoj kvality dvérového portfolia v Hypote¢ni bance odpovidal vyvoji celého trhu financovéni bydleni sledovaného CNB. Pfi
Fizeni rizik Hypoteéni banka tzce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem — belgickou KBC Bank NV. Také v roce 2022 Hypote¢ni banka
maximalné vyuZivala sluzeb registrd klientskych informaci CBCB a CRU.

HLAVNI POLOZKY AKTIV
Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. 12. 2022 byly:

Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami dosahly hodnoty 8 094 mil. K&, meziro¢né tak jejich vy3e vzrostla (2021: 6 625 mil. K¢).

Jsou tvoreny zejména dlouhodobymi mezibankovnimi depozity, kterd Banka vyuZivala pfi fizeni své likvidni a irokové pozice

v minulosti, a zdistatkem na kontokorentnim G¢tu slouzicim k fizeni sou¢asné likvidity. Tyto obchody uzavira Banka vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2022 se objem utvérd klientdm zvysil o 19 573 mil. K&, coz predstavuje jiz zminény 5% narlst. Tempo ristu objemu dvérd
klientdm kleslo z 8 % za rok 2021 na 5 % za rok 2022. K 31. 12. 2022 dosahl objem uvér( klientdm hodnoty 380 894 mil. K¢.

Na zvy$eni objemu tvérl poskytovanych klientlim se podilel zejména objem nové uzavienych tvér(. V roce 2022 ¢inila jejich vyse
42 295 mil. K¢ . Narlst objemu Gvérd zajistily v roce 2022 vyhradné hypotecni tvéry fyzickym osobdm, pricemz objem ostatnich
uvér, predstavovanych jiz neposkytovanymi Gvéry pravnickym osobam, predhypote¢nimi a ostatnimi livéry, naopak meziroc¢né klesl.

Precenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek

V souladu se zajistovacim uetnictvim jsou portfoliové zajistované polozky (tGvéry) precefiované na realnou hodnotu stejné jako
zajistovaci derivaty. Obé slozky zajistovacich vztaht mohou mit v jednotlivych pripadech jak kladnou, tak zapornou redlnou hodnotu.
Celkovy objem triniho precenéni portfoliové zajistovanych polozek na redlnou hodnotu tvoril v souc¢tu -10 962 mil. K¢

(2021: -8 170 mil. Kg).

U Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektim k 31. 12. 2022. Informace nejsou vefejn& dostupné.
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Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou
Tato polozka aktiv byla v rozvaze Banky vykazana v souvislosti s vyuzitim Urokovych swapl jako nastroje k zajisténi trokového rizika.
Jeji celkovy objem dany trinim pfecenénim na realnou hodnotu ¢inil 10 887 mil. K¢ (meziroéni narlst o 3 546 mil. K¢, tj. 48 %).

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
V tcetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypote¢ni banky k 31. 12. 2022 vyse
644 mil. K¢ oproti 638 mil. K¢ k 31. 12. 2021.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2021 k mirnému poklesu zlistatkové hodnoty ze 75 mil. K¢ na 65 mil. K¢.

Pokles souvisel pfedevsim s integraci obchodnich aktivit ve skupiné. Banka tak postupné (pfedevsim v roce 2021) pfevedla sva
obchodni mista, na kterych evidovala technické zhodnoceni, na svou materskou spolecnost, s tim souvisi i niz3i potreba vozového
parku a vybaveni pracovnich mist. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni predstavuji predevsim ndjem centraly v Radlicich dle IFRS 16
a vybaveni IT.

Nehmotna aktiva Banky cinila v zGistatkové hodnoté 579 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2021 predstavuje narlst o 16 mil. K¢.

Banka dale investuje do svych online systémd, aby zlepSovala komfort obsluhy pro klienty, déle aby zvy3ovala miru automatizace
procestl v systémech za ticelem Uspory ndkladd a samozi'ejmé do bezpecnosti, aby ochranila sva aktiva. Podil nehmotnych aktiv
a budov a zafizeni na celkovych aktivech Banky ¢inil k 31. 12. 2022 0,17 % stejné jako k 31. 12. 2021.

HLAVNIi POLOZKY PASIV
Hlavni slozky pasiv Hypote¢ni banky k 31. 12. 2022 tvorily:

Zavazky vici bankam
Zavazky vici bankam na konci roku 2022 dosahly 182 mil. K¢, jednalo se vyhradné o bézné Gicty u tuzemskych bank. Oproti roku 2021
vzrostly zavazky vici bankam o 70 mil. K&

Zavazky vici klientdm

Zavazky vici klientim na konci roku 2022 dosdahly 2 mil. K¢ a jejich vy3e se oproti roku 2021 nezménila. Jednalo se vyhradné

o neterminované vklady. Hypotecni banka, s vyjimkou vklad(i na technickych Gc¢tech uréenych ke splaceni Gvért, primarni vklady
neprijima.

Zavazky z dluhovych cennych papira

Hypotecni banka v roce 2022 vyuzZivala nové emise hypotecnich zéstavnich listd jako svij hlavni zdroj financovani. Vydala celkem

39 novych emisi HZL v celkovém objemu 48 150 mil. K¢, z toho 3 transové. Splaceno bylo 31 emisi HZL v objemu 31 500 mil. K& Nova
Urokova sazba byla stanovena u 20 emisi HZL. Objem hypotecnich zastavnich listd v nominalnich hodnotach vzrostl o 16 550 mil. K¢
na celkovych 319 750 mil. K&. Celkové zavazky z hypote¢nich zastavnich listd (veetné alikvétniho troku, amortizovaného emisniho
azia a dal3ich polozek) dosahly 329 004 mil. K& Na konci roku 2022 ¢inil podil HZL na celkovych zévazcich Banky 99 %. Banka v roce
2023 pocitéd s vydanim dalsich novych emisi HZL a také s financovanim z vlastnich zdroja.

Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou
Tato polozka pasiv byla v rozvaze Banky vykazana v souvislosti s vyuzitim trokovych swapU jako ndstroje k zajisténi trokového rizika.
Jeji celkovy objem dany trinim pfecenénim na redlnou hodnotu ¢inil 2 216 mil. K& (meziro¢ni pokles o 6 %).

Vlastni kapital

Meziro¢né se vlastni kapitél zvysil o 7 % na 57 078 mil. K& Hlavnim divodem byl pfirlistek ostatnich kapitalovych fondi

0 2 500 mil. K¢ a vyssi Cisty zisk za dany rok. Banka i nadéle vyhovuje pravidlim nizké kapitalizace pro dariovou uznatelnost
drokovych nakladt Banky plynoucich z financovani ze skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk
Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2022 ¢inil 2 483 mil. K¢ a byl tvoren vyhradné ¢istym ziskem za rok 2022.

Pomérové ukazatele k 31. 12. 2022

Rentabilita pramérnych aktiv — ROAA (%) 0,65
Rentabilita primérného kapitalu tier 1 — ROAE (%) 4,73
Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢&) 4870
Sprévni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* 8,2
Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K&) 31,0

*) Nezahrnuje odpisy nehmotnych aktiv, pozemka, budov a zafizeni.
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KAPITALOVA PRIMERENOST

Kapitalova primérenost k 31. 12. 2022 cinila podle pravidel vykazovani dle Basel Il 49,91 %.

Kapitalové poméry k 31. 12. 2022 %
Kapitélovy pomér pro kmenovy kapital tier 1 45,20
Kapitalovy pomér pro kapital tier 1 45,20
Kapitalovy pomér pro celkovy kapitél 45,20

Kapital k 31. 12. 2022

Vlastni kapital mil. K¢
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni &Zio 24 569
Kumulovany ostatni tplny vysledek hospodafeni (OCI) 35
Rezervni fondy 24 915
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrata za bézné tcetni obdobi 2483
Vlastni kapital celkem 57 078
Upravy CET1 kapitalu mil. K¢&
Rezervni fond na zajisténi penéznich tokd -34
Upravy hodnot podle pozadavkii pro obezfetné oceriovani -104
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -387
Nedostatek v kryti ocekavanych ztrat Gpravami o tvérové riziko -839
NepouZitelny zisk -2483
Ostatni prechodné tpravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -3 847
Upravy CET2 kapitalu mil. K&
Prebytek kryti o¢ekavanych ztrat pfi pristupu IRB 0
Upravy CET2 kapitélu celkem 0

Informace tykajici se splnéni kapitalovych pozadavki stanovenych v ¢lanku 92 Nafizeni ¢. 575/2013/EU a v ¢lanku 73 Smérnice
36/2013/EU k 31. 12. 2022.

Rizikové vazené expozice (zverejiiované dle ¢l. 438 c) Nafizeni €. 575/2013/EU) mil. K¢
Expozice vici Ustfednim vldddm nebo centralnim bankédm 0
Expozice vici regiondlnim vladdm nebo mistnim organim 0,1
Expozice vci subjektdm verejného sektoru 0
Expozice vUci mezinarodnim rozvojovym bankam 0
Expozice vici mezinarodnim organizacim 0
Expozice vU¢i institucim 0
Expozice vici podnikim 0,9
Retailové expozice 0,1
Expozice zaji$téné nemovitostmi 0,5
Expozice v selhani 0
Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem 0
Expozice v krytych dluhopisech 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Expozice vUci institucim a podnikiim s kratkodobym tvérovym hodnocenim 0
Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani 0
Akciové expozice 0
Ostatni polozky 0
Celkem 1,6
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Kapitélové pozadavky vypocitané podle €l. 92 odst. 3 pism. b) a c) Nafizeni ¢. 575/2013/EU mil. K¢

K pozi¢nimu riziku 0

Pro velké expozice presahujici limity stanovené v ¢lancich 395 az 401, pokud je instituci povoleno tyto

limity prekrocit 0
K ménovému riziku 0
K vyporadacimu riziku 0
Ke komoditnimu riziku 0
0

Kapitalové pozadavky vypocitané podle casti treti hlavy Il kapitol 2, 3, a 4 Nafizeni ¢. 575/2013/EU
a zpristuprfiované oddélené mil. K¢
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 2 nafizeni 575/2013/EU 0
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 3 nafizeni 575/2013/EU 369
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 4 nafizeni 575/2013/EU 0
369
Rizikové vazené expozice (zvefejiiované dle ¢l. 438 d) Nafizeni €. 575/2013/EU) mil. K¢
Expozice vici Ustfednim vlddam nebo centralnim bankdm 0
Expozice vici institucim 670
Expozice vici podnikiim 0
Retailové expozice 7 466
Akciové expozice 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Jiné aktiva nemajici povahu tUvérového zavazku 25
8161
Celkovy kapitalovy pozadavek 8532

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamné;jsi vliv na zisk Hypotecni banky v roce 2022 mély jako v predchozich letech tirokové vynosy a naklady. Urokové vynosy
ve vysi 14 266 mil. K¢ zaznamenaly mezirocni nérdst o 7 155 mil. K¢ a byly tvoreny prevainé drokovymi vynosy z operaci s klienty.
Urokové naklady v ¢astce 10 393 mil. K& byly meziro¢né o 5 508 mil. K& vyssi, pfi¢emz v roce 2022 je opét generovaly prevézné
naklady z vydanych HZL. Cisty trokovy vynos ve vysledku zaznamenal oproti skute¢nosti roku 2021 narGst ve vysi 1647 mil. K¢
(+74 %) a dosahl hodnoty 3 873 mil. K&

Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Vynosy z pfijatych poplatk{ a provizi ¢inily 233 mil. K¢ a oproti roku 2021 se sniZily o 24 mil. K¢. Oproti roku 2021 se sniZily
predevsim vynosy z poplatk( za sprévu tGvéru. Placené poplatky a provize doséhly 68 mil. K¢, a mezirocné se tak snizily o 105 mil. K¢.
Cisty vynos z poplatkd a provizi tak ¢inil 165 mil. K&, co? je o 81 mil. K& (96 %) vice nez v roce 2021.

Spravni naklady

Spravni naklady Banky v roce 2022 dosahly hodnoty 772 mil. K& Mezirocné tak doslo k poklesu o 60 mil. K¢, ktery byl zplsoben
zejména snizenim mzdovych nakladd, souvisejicim s poklesem poc¢tu zaméstnanct, a nizSimi odpisy a platbami za najmy kvali
pokracujici integraci v CSOB skuping. Toto snizeni bylo na druhé strané ¢aste¢né& kompenzovéno zvy$enymi néklady za sluzby
poskytované v ramci téchto integraci a vy$sim odvodem do Garancniho fondu.

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych poloZek k pohledavkam, vynosti z odepsanych a postoupenych pohledavek a odpisi
a postoupeni pohledavek do vykazu ziskl a ztrat v roce 2022 predstavoval néklad ve vysi 12 mil. K¢, ve srovnéni s ¢istym vynosem
549 mil. K¢ v roce 2021 s dlivody uvedenymi vyse.

Zisk pred zdanénim a po zdanéni

Hypotecni banka za rok 2022 doséhla zisku pred zdanénim 3 067 mil. K&, a meziro¢né tak doslo k jeho zvySeni o 1 250 mil. K&

(+69 %). Zisk po zdanéni ¢inil 2 483 mil. K¢, coz znamend proti prfedchozimu roku nardst o 1 005 mil. K& (+68 %). Hlavnim divodem
je zvyseni drokovych vynosd, které je ovlivnéno riistem trokovych sazeb. Ze stejného diivodu se zvys3uji i Grokové naklady. Cisté
urokové vynosy vzrostly o 1 647 mil. K& V roce 2022 byly vyssi i Cisté vynosy z poplatkl a provizi, coz bylo zplisobeno nizsimi
naklady na poplatky a provize (dané vyrazné men3im objemem obchodu). Ke zlep3eni hospodaiského vysledku prispéla i nizsi ztrata
z finan¢nich nastrojl vykazovanych v redlné hodnoté. Naopak mirné negativni byl dopad zmény ve snizeni hodnoty aktiv.
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FINANCNI TOK

Ve vyrocni finan¢ni zpravé v ¢asti financni vykazy je uveden vykaz Prehled o penéznich tocich. Nejvyznamné&jsimi penéznimi toky
Hypotecni banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim dvérd (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené s financovanim dvérd,
které Hypoteéni banka zajistuje prevainé prostiednictvim emisi HZL (toky z finanéni ¢innosti). Banka uklada kratkodobé prebyte¢nou
likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujcuje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti). K zajisténi ukazatell
likvidity a ndhradniho kryti HZL Banka miize c¢ast prostredkd investovat do likvidnich aktiv v podobé statnich dluhopist a statnich
pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2022 a 2021 nepfistoupila.

V roce 2022 ¢inil podle EU IFRS objem ¢istého penéZniho toku z provozni ¢innosti -9 584 mil. K& (-20 290 mil. K& v roce 2021),
pricemz nejobjemnéj3i byly penézni toky spojené s cerpanim a splacenim dvérd, které predstavovaly -19 588 mil. K¢ (-26 955 mil. K&
v roce 2021). Penézni tok z investi¢ni ¢innosti v roce 2022 ¢inil -123 mil. K& (-85 mil. K& v roce 2021). Penéini tok z finanéni ¢innosti
dosahl kladné hodnoty ve vysi 10 674 mil. K¢ (v roce 2021 se jednalo o 18 974 mil. K&) a odréazelo se v ném predevsim vydani novych
hypote¢nich zastavnich listi v objemu 48 134 mil. K¢ (47 673 mil. K& v roce 2021). Celkovy ro¢ni dopad do penéznich tokd Banky
plynouci z vydani a splaceni (v¢. plateb trokt) hypotecnich zastavnich listd ¢inil 9 652 mil. K& (14 042 mil. K& v roce 2021). Penézni
tok z financni ¢innosti byl v roce 2022 déle ovlivnén vyplatou dividendy ve vysi 1 478 mil. K¢ a posilenim kapitalu Banky o priplatek
ve vy3i 2 500 mil. K& Celkové penéini prostiedky a penézni ekvivalenty v roce 2022 vzrostly o0 967 mil. K& (v roce 2021 poklesly

o 1401 mil. K&) a na konci obdobi ¢inily 1 293 mil. K¢ (2021: 326 mil. K¢).

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypote¢ni banka v roce 2022 financovala sva aktiva prevazné prostfednictvim hypoteénich zéstavnich listt (84% podil) a dale

z vlastnich zdroji (15% podil). Podil zavazk( va¢i bankdm a primarnich vkladt byl k 31. 12. 2022 zcela zanedbatelny. Jednotlivé emise
HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich tvérd, které slouzi k radnému kryti téchto HZL, a pfi
jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostiedky k vyplaté drziteldm téchto cennych papird. Pritom k 31. 12. 2022 predstavoval
objem v3ech uvérovych pohledévek za klienty 98 % v3ech aktiv Banky. S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv, kdy doba trvéani

a penézini toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a predem znédmy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou
platebni schopnost a v kazdém okamzZiku dostat svym splatnym zévazkim.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2023

Ani zavér roku 2022 dle ocekavani neprinesl vyraznéjsi zlepseni aktivity na hypotecnim trhu, objemy poskytnutych hypoték

v poslednich mésicich roku 2022 tak byly nejslabsi od roku 2014, pocty poskytnutych hypoték pak dokonce za poslednich 20 let.
Vzhledem k tomu, Ze vétsina faktor( za slabou poptavkou pretrvava, nelze pro nejblizsi obdobi ¢ekat vyraznéjsi obrat k lepSimu.
Urokové sazby hypote¢nich Gvérd necekaji v letodnim roce vyraznéjsi zmény a o¢ekavéme spie stagnaci s jen mirnymi vykyvy
spojenymi s konkurenénim bojem bank. Dle predstaviteldt CNB by ke snizovani trokovych sazeb mohlo dojit a# na konci roku 2023.
Hospodarsky vysledek Hypotecni banky bude v roce 2023 také vyznamné ovlivnén vyvojem trokovych sazeb na trhu, a posuzovanim
klientl z hlediska moznosti splacet Gvér. Hypotecni banka si pri konzervativnim pristupu k popsanym riziklim dava i presto pro
nadchézejici rok za cil obhdjit svou pozici lidra na trhu s hypote¢nimi tvéry.
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Rizeni a sprava emitenta

NiZe jsou uvedeny nékteré informace dle § 118, odst. 4, Zékona o podnikéni na kapitalovém trhu ¢. 256/2004 Sb., v platném znéni,
které nejsou dohledatelné na jinych mistech vyro¢ni finan¢ni zpravy.

Systém vnitrni kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi

Ve vztahu k rizikim vyplyvajicim z procesd u€etniho vykaznictvi ma Banka (déle také jen ,emitent") implementovany standardni
postupy odpovidajici finan¢ni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou fadu aktivit zajistujicich, Ze finan¢ni vykazy ve vSech
vyznamnych ohledech popisuji vérné financni situaci Banky a vysledky jejiho hospodareni a podavaji z tohoto pohledu uceleny obraz
o spolecnosti. Lze jmenovat napt. standardizované a automatizované Gcetni postupy, kontroly ¢tyr oci, systém pravidelnych kontrol
ddvajicich ujisténi o spravnosti stavll a vyvoje jednotlivych G¢tll, automatizované postupy pro sestavovani vykaz(, koordinované
postupy a také kontroly provedenych vykazd. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této oblasti a standardu
Ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financni vykazy Banky jsou v souladu s legislativou a standardy platnymi
pro tuto oblast. V pripadé udalosti operacniho rizika jsou bankovni procesy a plany nastaveny tak, aby nebylo ohrozeno zpracovani
finan¢nich vykazl v potfebné kvalité a terminech.

Prava spojena s prislusnym druhem akcie

Zakladni kapitél emitenta je rozvrien na kmenové akcie na majitele a s kazdou akcii je spojen jeden hlas. Uprava prav spojenych

s prislusnym druhem akcie se nelisi od obecnych ustanoveni § 256 zakona o obchodnich korporacich a detailnéji je uvedené upraveno
ve stanovach emitenta v ¢lanku IX.

Slozeni a postup rozhodovani vedouciho organu emitenta a jeho vybort

Stran jednani a rozhodovani predstavenstva emitenta lze doplnit, Ze se takové v principu nelisi od obecnych ustanoveni § 435 a nasl.
zdkona o obchodnich korporacich. Detailnéji je pak uvedené upraveno ve stanovach emitenta, kde je stanoveno v ¢lanku XVIIL,, ze
predstavenstvo ma 4 ¢leny, a dale v ¢lanku XIX., kde je upraveno jednédni a rozhodovani predstavenstva, které se k jednani schazi
nejméné 1x za mésic. Pfedstavenstvo je usnasenischopné v pripadé tcasti nadpolovi¢ni vétsiny ¢len(, jeho rozhodnuti ¢i usneseni je
prijato v pripadé, Ze pro néj hlasuji alespori 3 ¢lenové, tzn. nadpolovi¢ni vétsina vSech ¢lenli. Vhodné je doplnit, Ze stanovy emitenta
umozriuji tzv. hlasovani per rollam.

Dozorci rada méa 3 ¢leny a dale o ni beze zbytku plati to, co o predstavenstvu. Nosnou Upravou jsou ustanoveni § 446 a nasl. zakona
o obchodnich korporacich a ¢lanek XXIV. stanov emitenta.

K obéma organtim spolecnosti je vhodné doplnit, Ze jejich jednani se téz fidi jednacim radem kazdého z nich. Kazdy organ si vlastni
jednaci rad schvaluje.

Emitent stanovami zfizuje vybor pro audit, jenZ je tficlenny. Stanovy emitenta upravuji vybor pro audit detailngji v ¢lanku XXIX., kde
je stanoveno, Ze se vybor pro audit schazi nejméné dvakrat rocné, je usnasenischopny v pripadé Gcasti nadpolovicni vétsiny clend,
prijima rozhodnuti nadpolovi¢ni vétsinou pritomnych clend, v pripadé rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedy vyboru. Jednani vyboru
pro audit se mimo stanovy a zdkona Fidi téz jeho jednacim fddem a opét je zde moznost rozhodovani formou per rollam.

Hypotecni banka, a.s., nema interné osetrenou politiku rozmanitosti pro predstavenstvo a dozor¢i radu. Persondlni obsazeni pozic
v predstavenstvu a dozoréi radé nalezi do kompetence CSOB, a. s., jako jediného akcionéare, a tudiz CSOB je garantem napliiovani
politiky rozmanitosti pro predstavenstvo a dozor¢i radu Banky.

Postup rozhodovani a rozsah plisobnosti valné hromady
PGsobnost valné hromady vykonava jediny akcionar, kterym je spole¢nost CSOB, a. s. Plisobnost i rozhodovani nejvyssiho organu se
ridi dle ustanoveni § 398 zakona o obchodnich korporacich a dle ¢lanku XIV. stanov emitenta.

Informace o kodexech fizeni a spravy spolecnosti
Banka dodrzuje Kodex spravy a Fizeni spole¢nosti OECD, ktery je k dispozici k nahlédnuti na strankach Ministerstva financi CR
(http://www.mfcr.cz).
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Doplnujici informace podle
legislativnich pozadavku

Kapital a vydané cenné papiry

Zakladni kapital

K 31. 12. 2022 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 336 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kust kmenovych akcii

o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované kotované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni kapital je
plné splacen. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiZ je spojeno pravo pozadovat
v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urcené. V obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2022
nedrzela Hypotecni banka zadné vlastni akcie. Na akcie emitenta nebyla vydéana Zzadna opce.

Zakladni kapitél spolecnosti je rozvrzen na kmenové akcie na majitele, kazda akcie ma jmenovitou hodnotu 500 K¢ a je s ni spojen

1 hlas. Akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a jsou neomezené prevoditelné. Pfevodem akcie se prevadéji vSechna préva
a povinnosti s ni spojené, ledaze obecné zdvazné pravni predpisy, zejména zakon o obchodnich korporacich, nestanovi jinak. Seznam
akcionard je nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papiril. Uvedené je upraveno zejména ¢l. 5 stanov emitenta v plném souladu
se zakonem o obchodnich korporacich.

Emise akcii

Hypote¢ni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. 5. 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi Ceské republiky
k emisi akcii a k verejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ znéjici na majitele,

v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. 6. 1999 navysila zékladni kapital Gpisem novych akcii dne

18. 2. 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu 1 328 373 000 K¢.
Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. 5. 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno
verejné obchodovani.

Valnd hromada akcionarii rozhodla na svém jednéni dne 30. 11. 2001 o sniZeni zdkladniho kapitalu na 664 186 500 K¢. Diivodem byla
Uhrada kumulované ztraty z predchozich let, ktera vznikla z prevazné ¢asti v dlsledku likvidace $patnych aktiv byvalé Regiobanky

a jeji transformaci. SniZeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢ na 500 K¢. Toto snizenf
bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 17. 7. 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. 3. 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upséno a v souladu s podminkami tpisu splaceno celkem
1310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nominalni hodnota Upisu ¢inila 655 030 000 K¢. Do obchodniho rejstriku
bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 13. 8. 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. 9. 2003 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 23. 10. 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. 5. 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami tpisu splaceny celkem
2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nomindlni hodnota jedné akcie byla 500 K¢). Do obchodniho rejstfiku
bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 1. 9. 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 12. 10. 2004 bylo nové emisi akcif
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 29. 11. 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. 10. 2006 bylo v prosinci 2006 upséno a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1646 737 kusi akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢).
Do obchodniho rejstFiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 25. 1. 2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. 2. 2007
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papirt dne
10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsény a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618 221 000 K¢& (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K&).
Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. 4. 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 14. 5. 2008
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne
11.7.2008.

Predstavenstvo CSOB, a. s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo o zvyseni
kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000 K¢ o 3 000 K¢ na 5 076 331 000 K¢. Navyseni bylo realizovano tGpisem

6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. 12. 2009. Rozhodnutim
Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ00080305009.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvyseni zkladniho kapitalu
Hypotecni banky, a.s., 0 2 500 K¢ ze stdvajicich 5 076 331 000 K¢ na 5 076 333 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo provedeno

78 | Vyro¢ni finan¢ni zprava 2022 | Hypoteéni banka, a.s.



upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz kazdé akcie byl
500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &zio kazdé akcie bylo 499 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstfiku dne 27. 4. 2011.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionaFe Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 17. 5. 2012 o zvy3eni zakladniho kapitélu
Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 333 500 K¢ na 5 076 334 000 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo provedeno
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl

1004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni 4Zio akcie bylo 1 004 690 085,49 K¢. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapsana do obchodniho
rejstfiku dne 13. 6. 2012.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 21. 9. 2012 o zvy3eni zakladniho kapitélu
Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 000 K¢ na 5 076 334 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl

1600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 1 599 999 500 K¢. Nova vyse zadkladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstriku dne 15. 10. 2012.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. 2. 2014 o zvy3eni zékladniho kapitalu
Hypote¢ni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stévajicich 5 076 334 500 K¢ na 5 076 335 000 K¢&. Zvyseni zdkladniho kapitélu bylo provedeno
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl

2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni dZio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitélu byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 6. 3. 2014.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionaFe Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 19. 3. 2015 o zvy$eni zakladniho kapitalu
Hypote¢ni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stdvajicich 5 076 335 000 K¢ na 5 076 335 500 Ke. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo provedeno
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Emisni kurz akcie byl

600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo 599 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsédna do obchodniho rejstriku
dne 2. 4. 2015.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionaFe Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 16. 12. 2015 o zvy3eni zékladniho

kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stdvajicich 5 076 335 500 K¢ na 5 076 336 000 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie
byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni dZio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapséna do obchodniho
rejstfiku dne 11. 1. 2016.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany Zadné akcie, které by
nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno
pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie
Hypotecni banky nejsou v drzeni Hypotecni banky nebo v drzeni jejim jménem ¢i v drZeni jejich dcefinych spolec¢nosti.

Hypotecni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry s opcnimi listy. Hypotecni banka
nevydala, nenabyla a nevlastni Zadné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla vydana zadna opce nebo uzaviena dohoda
0 OpCi.

Emise hypotecnich zastavnich listt
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listl jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované Bankou prijaty k obchodovani
Vsechny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovéni v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou
z obchodovani v RM-SYSTEMU vyrFazeny.

Emise HZL 47 byla prijata k obchodovéni na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s., od 13. 9. 2007, HZL 52
od 25. 10. 2007, HZL 53 od 15. 11. 2007, HZL 56 a HZL 57 od 20. 12. 2007 a HZL 312 od 12. 12. 2018.

Hypotecni zastavni listy

Cislo emise HZL  ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 22 CZ0002000581 2 500 3Y Swap 21.07.2005 21.07. 2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 3Y Swap 15.09. 2005 15.09. 2035
HZL 26 CZ0002000714 1000 3Y Swap 24.11. 2005 24.11.2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 5Y Swap 24.11.2005 24.11.2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 3Y Swap 07.12. 2005 07.12. 2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 5Y Swap 07.12. 2005 07.12. 2035
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap 3Y+1 % 16. 05. 2007 16. 05. 2037
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5 % 13. 06. 2007 13. 06. 2035 »
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap3Y +15% 21.06. 2007 21.06. 2037 @
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap 3Y + 1,5% 24.07.2007 24.07.2037 §
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4 % 09. 08. 2007 09. 08. 2037 ,:_'5
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Cislo emise HZL  ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap3Y + 1,4 % 23.08. 2007 23.08. 2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap 5Y +2 % 13.09. 2007 13.09. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4 % 27.09. 2007 27.09. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30 % 11.10. 2007 11.10. 2027
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4 % 11.10. 2007 11.10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap 3Y +2 % 25.10. 2007 25.10.2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y +2 % 15. 11. 2007 15. 11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap3Y + 1,4 % 22.11.2007 22.11.2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y +1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y + 2,0 % 20. 12. 2007 20. 12. 2037
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0 % 20. 12. 2007 20. 12. 2037
HZL 58 CZ0002001936 6000 Swap3Y + 14 % 20.12.2007 20.10. 2037
HZL 59 CZ0002001944 7000 Swap3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19.02. 2037
HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4 % 20. 12. 2007 20.07. 2037
HZL 61 CZ0002001969 6000 5Y Swap + 1,4 % 19.12. 2007 19. 03. 2037
HZL 62 CZ0002001977 6000 Swap 3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19. 04. 2037
HZL 160 CZ0002004344 500 1,57 % 15.01. 2016 15.01. 2023
HZL 164 CZ0002004385 500 1,25 % 03.03. 2016 03.03. 2023
HZL 166 CZ0002004393 500 1,34 % 18.03.2016 18.03. 2023
HZL 169 CZ0002004427 500 1,68 % 11.04. 2016 11.04. 2026
HZL 172 CZ0002004476 1000 1,42 % 01.06. 2016 01.06.2023
HZL 174 CZ0002004518 500 1,26 % 21.06. 2016 21.06.2023
HZL 175 CZ0002004526 1000 1.23 % 04.07.2016 04.07.2023
HZL 177 CZ0002004534 400 1,43 % 15.07.2016 15.07. 2025
HZL 179 CZ0002004567 1000 1,28 % 11.08. 2016 11.08. 2023
HZL 181 CZ0002004583 500 1,23 % 18.08. 2016 18.08.2023
HZL 182 CZ0002004575 500 1,57 % 18.08. 2016 18.08. 2026
HZL 184 CZ0002004617 300 1.71% 21.09. 2016 21.09. 2026
HZL 185 CZ0002004625 500 133 % 21.09. 2016 21.09. 2023
HZL 187 CZ0002004641 500 1,34 % 10. 10. 2016 10. 10. 2023
HZL 188 CZ0002004658 500 1,40 % 17.10. 2016 17.10. 2023
HZL 191 CZ0002004682 1000 1,50 % 03. 11. 2016 03. 11. 2023
HZL 192 CZ0002004690 250 1,91 % 03.11.2016 03. 11. 2026
HZL 195 CZ0002004732 1000 1,58 % 28.11.2016 28.11.2023
HZL 196 CZ0002004724 250 2,02 % 28.11.2016 28.11. 2026
HZL 200 CZ0002004781 1000 116 % 21.12.2016 21.12.2023
HZL 202 CZ0002004765 250 1,42 % 21.12. 2016 21.12.2025
HZL 204 CZ0002004807 1000 1,15 % 09.01. 2017 09. 01. 2024
HZL 206 CZ0002004823 500 1,43 % 18.01. 2017 18.01. 2027
HZL 207 CZ0002004849 500 1,11 % 30.01. 2017 30.01.2023
HZL 208 CZ0002004856 500 1,25 % 30.01. 2017 30.01. 2024
HZL 209 CZ0002004872 250 1,63 % 14.02. 2017 14.02. 2027
HZL 212 CZ0002004898 500 133 % 23.02. 2017 23.02.2024
HZL 214 CZ0002004914 250 1,86 % 10.03. 2017 10. 03. 2027
HZL 217 CZ0002004930 1000 111 % 05.04. 2017 05. 04. 2023
HZL 220 CZ0002004989 500 1,51 % 11.05. 2017 11.05. 2024
HZL 223 CZ0002005028 500 1,33 % 25.05.2017 25.05. 2023
HZL 226 CZ0002005069 250 1,67 % 09. 06. 2017 09. 06. 2027
HZL 228 CZ0002005077 500 1,39 % 14.06. 2017 14.06. 2024
HZL 230 CZ0002005101 500 1,39 % 21.06. 2017 21.06. 2024
HZL 231 CZ0002005135 750 1,39 % 10.07. 2017 10. 07. 2023
HZL 232 CZ0002005143 750 1,53 % 10. 07. 2017 10. 07. 2024
HZL 234 CZ0002005168 250 1,96 % 28.07.2017 28.07. 2027
HZL 236 CZ0002005184 750 1,60 % 09. 08. 2017 09. 08. 2024
HZL 240 CZ0002005218 500 1,55 % 29.08.2017 29.08.2023
HZL 241 CZ0002005234 1000 1,69 % 05.09. 2017 05.09. 2024
HZL 243 CZ0002005242 300 212 % 21.09. 2017 21.09. 2027
HZL 246 CZ0002005291 500 2,05 % 27.10. 2017 27.10.2024
HZL 248 CZ0002005309 500 2,04 % 10. 11. 2017 10. 11. 2024
HZL 250 CZ0002005325 500 2,18 % 23.11.2017 23.11. 2024
HZL 251 CZ0002005341 750 2,08 % 11.12. 2017 11.12. 2024
HZL 252 CZ0002005358 1500 1,93 % 08.01.2018 08.01. 2023
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Cislo emise HZL  ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 253 CZ0002005366 250 2,18 % 08.01.2018 08.01. 2025
HZL 254 CZ0002005374 250 2,45 % 08.01.2018 08.01.2028
HZL 257 CZ0002005408 500 1,97 % 25.01.2018 25.01.2023
HZL 258 CZ0002005416 500 2,22 % 25.01. 2018 25.01. 2025
HZL 259 CZ0002005424 1000 2,00 % 13.02.2018 13.02.2023
HZL 260 CZ0002005432 500 2,26 % 13.02.2018 13.02. 2025
HZL 261 CZ0002005440 300 2,50 % 13.02. 2018 13.02. 2028
HZL 263 CZ0002005473 750 2,18 % 09.03.2018 09. 03. 2025
HZL 264 CZ0002005465 250 2,42 % 09.03.2018 09. 03. 2028
HZL 265 CZ0002005515 1000 1,88 % 09. 04. 2018 09.04. 2023
HZL 266 CZ0002005507 1000 2,13 % 09. 04. 2018 009. 04. 2025
HZL 267 CZ0002005523 300 2,36 % 09. 04. 2018 09. 04. 2028
HZL 268 CZ0002005531 1000 1,83 % 23.04.2018 23.04.2023
HZL 269 CZ0002005549 500 1,96 % 23.04.2018 23.04. 2024
HZL 270 CZ0002005556 250 2,08 % 23.04.2018 23.04. 2025
HZL 271 CZ0002005572 1500 1,89 % 10.05. 2018 10. 05. 2023
HZL 272 CZ0002005580 500 2,15 % 10.05.2018 10. 05. 2025
HZL 273 CZ0002005598 250 2,38 % 10. 05. 2018 10. 05. 2028
HZL 275 CZ0002005614 500 199 % 16.05. 2018 16.05. 2023
HZL 276 CZ0002005622 500 2,25 % 16.05. 2018 16. 05. 2025
HZL 277 CZ0002005630 500 2,06 % 25.05. 2018 25.05.2023
HZL 278 CZ0002005648 500 2,20 % 25.05. 2018 25. 05. 2024
HZL 279 CZ0002005655 250 2,48 % 25.05.2018 25.05. 2027
HZL 280 CZ0002005671 1500 2,06 % 11.06. 2018 11. 06. 2023
HZL 281 CZ0002005663 1000 231% 11.06. 2018 11. 06. 2025
HZL 283 CZ0002005705 2000 2,08 % 21.06.2018 21.06.2023
HZL 284 CZ0002005713 500 2,56 % 21.06.2018 21.06.2028
HZL 285 CZ0002005721 2000 2,14 % 11.07.2018 11.07. 2023
HZL 286 CZ0002005739 500 233% 11.07.2018 11. 07. 2025
HZL 287 CZ0002005747 400 2,51 % 11.07.2018 11. 07. 2028
HZL 288 CZ0002005754 1500 2,24 % 25.07.2018 25.07.2023
HZL 289 CZ0002005762 250 2,50 % 25.07.2018 25.07.2026
HZL 290 CZ0002005770 200 2,61% 25.07.2018 25.07.2028
HZL 291 CZ0002005788 1000 2,40 % 08.08.2018 08. 08. 2023
HZL 292 CZ0002005796 1000 2,59 % 08.08.2018 08. 08. 2025
HZL 293 CZ0002005812 1500 2,41 % 22.08.2018 22.08.2023
HZL 294 CZ0002005820 500 2,52 % 22.08. 2018 22.08. 2024
HZL 295 CZ0002005838 500 2,79 % 22.08.2018 22.08. 2028
HZL 296 CZ0002005853 1000 2,50 % 11.09. 2018 11.09. 2023
HZL 297 CZ0002005861 500 2,69 % 11.09. 2018 11. 09. 2025
HZL 298 CZ0002005879 500 2,87 % 11.09. 2018 11. 09. 2028
HZL 299 CZ0002005887 500 2,63 % 21.09.2018 21.09. 2023
HZL 300 CZ0002005895 500 2,80 % 21.09.2018 21.09. 2025
HZL 301 CZ0002005903 250 2,96 % 21.09. 2018 21.09. 2028
HZL 302 C€Z0002005911 1000 2,71 % 05. 10. 2018 05. 10. 2023
HZL 303 CZ0002005929 1000 2,88 % 05. 10. 2018 05. 10. 2025
HZL 304 CZ0002005937 750 3,04 % 05.10. 2018 05. 10. 2028
HZL 305 CZ0002005945 2000 2,84 % 17.10. 2018 17.10. 2023
HZL 306 CZ0002005952 500 3,01 % 17.10.2018 17.10. 2025
HZL 307 CZ0002005960 500 3,18 % 17.10.2018 17.10. 2028
HZL 308 CZ0002005978 750 2,74 % 09. 11. 2018 09. 11. 2023
HZL 309 CZ0002005986 750 2,90 % 09. 11. 2018 09. 11. 2025
HZL 310 CZ0002005994 500 3,01 % 09.11. 2018 09. 11. 2028
HZL 31 CZ0002006018 500 2,97 % 27.11.2018 27.11.2028
HZL 312 CZ0002006000 1000 PRIBOR 6M - 0,18 % 12.12.2018 12.12. 2023
HZL 313 CZ0002006067 100 2,76 % 17.12.2018 17.12. 2032
HZL 314 CZ0002006075 100 2,79 % 17.12.2018 17.12.2033
HZL 315 CZ0002006083 500 1,97 % 08.01. 2019 08.01. 2024
HZL 316 CZ0002006091 1000 1,99 % 08.01. 2019 08.01.2026
HZL 317 CZ0002006109 250 2,11 % 08.01. 2019 08.01. 2029
HZL 318 CZ0002006117 1250 2,05 % 21.01.2019 21.01. 2024
HZL 319 CZ0002006125 200 2,21 % 21.01.2019 21.01.2029
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Cislo emise HZL  ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 320 CZ0002006133 200 2,25 % 21.01.2019 21.01.2030
HZL 321 CZ0002006141 750 198 % 08.02.2019 08.02. 2026
HZL 322 CZ0002006182 150 2,21 % 18.02.2019 18.02. 2029
HZL 323 CZ0002006158 100 223% 18.02. 2019 18.08.2029
HZL 324 CZ0002006166 100 2,27 % 18.02.2019 18.08. 2030
HZL 325 CZ0002006174 100 2,28 % 18.02.2019 18.02. 2031
HZL 326 CZ0002006190 500 2,34 % 11.03. 2019 11. 03. 2029
HZL 327 CZ0002006208 250 2,39 % 11.03. 2019 11.03. 2030
HZL 328 CZ0002006216 500 2,09 % 15.04. 2019 15. 04. 2026
HZL 329 CZ0002006224 250 2,22 % 15.04. 2019 15.04. 2029
HZL 330 CZ0002006232 100 2,25 % 15.04. 2019 15.10. 2029
HZL 331 CZ0002006265 750 2,20 % 14.05. 2019 14.05. 2024
HZL 332 CZ0002006273 1000 2,24 % 14.05. 2019 14. 05. 2026
HZL 333 CZ0002006281 500 2,36 % 14.05. 2019 14.05. 2029
HZL 334 CZ0002006299 250 2,00 % 30.05.2019 30. 05. 2024
HZL 335 CZ0002006307 750 2,02 % 30.05.2019 30. 05. 2026
HZL 336 CZ0002006315 500 215 % 30. 05. 2019 30. 05. 2029
HZL 337 CZ0002006323 750 1,96 % 11.06. 2019 11. 06. 2026
HZL 338 CZ0002006331 100 215 % 11.06. 2019 11.06. 2030
HZL 339 CZ0002006349 100 2,18 % 11.06. 2019 11. 06. 2031
HZL 341 CZ0002006364 75 2,04 % 19.06. 2019 19.12. 2029
HZL 342 CZ0002006372 75 2,09 % 19.06. 2019 19.12. 2030
HZL 343 CZ0002006398 500 1,81 % 28.06. 2019 28.09. 2024
HZL 344 CZ0002006406 500 183 % 28.06.2019 28.09.2025
HZL 345 CZ0002006414 500 1,85 % 28.06.2019 28.06. 2026
HZL 346 CZ0002006422 500 1,86 % 28.06.2019 28.09. 2026
HZL 347 CZ0002006430 250 1,72 % 08.07.2019 08.07. 2025
HZL 348 CZ0002006448 500 1,74 % 08.07.2019 08.07. 2026
HZL 349 CZ0002006455 1000 182 % 17.07.2019 17.07.2024
HZL 350 CZ0002006463 1000 1,82 % 17.07.2019 17.07. 2026
HZL 351 CZ0002006471 1000 1.38% 15.08. 2019 15.11. 2024
HZL 352 CZ0002006489 1000 1,39 % 15.08. 2019 15.08. 2026
HZL 353 CZ0002006497 200 1,41 % 15.08. 2019 15.08. 2027
HZL 354 CZ0002006505 250 1,45 % 28.08.2019 28.08. 2024
HZL 355 CZ0002006513 750 1,43 % 28.08. 2019 28.08. 2026
HZL 356 CZ0002006521 250 1,48 % 28.08.2019 28.08. 2029
HZL 357 CZ0002006539 500 1,57 % 10.09. 2019 10. 03. 2027
HZL 358 CZ0002006547 500 1,57 % 10.09. 2019 10.09. 2027
HZL 359 CZ0002006554 100 1,61 % 10.09. 2019 10. 09. 2029
HZL 360 CZ0002006570 750 1,78 % 30.09.2019 30. 12. 2024
HZL 361 CZ0002006588 500 1,70 % 30.09. 2019 30. 09. 2026
HZL 362 CZ0002006596 500 1,78 % 09. 10. 2019 09. 10. 2023
HZL 363 CZ0002006604 250 1,66 % 09. 10. 2019 09. 04. 2025
HZL 364 CZ0002006612 1000 1,56 % 09. 10. 2019 09. 10. 2026
HZL 365 CZ0002006620 250 1,53 % 09. 10. 2019 09. 10. 2029
HZL 366 CZ0002006638 1000 1,71 % 16. 10. 2019 16. 10. 2026
HZL 367 CZ0002006646 750 1,89 % 23.10.2019 23.01. 2025
HZL 368 CZ0002006653 750 1,80 % 23.10. 2019 23.10. 2026
HZL 369 CZ0002006661 500 1,93 % 07.11. 2019 07.05. 2025
HZL 370 CZ0002006679 1000 1,86 % 07.11.2019 07.11. 2026
HZL 371 CZ0002006687 500 1,86 % 07.11. 2019 07.05. 2027
HZL 372 CZ0002006695 1000 1,95 % 28.11.2019 28.02.2025
HZL 373 CZ0002006703 1000 1,84 % 28.11.2019 28.05. 2027
HZL 374 CZ0002006711 250 1,98 % 06. 12. 2019 06. 06. 2025
HZL 375 CZ0002006729 1000 1,91 % 06. 12. 2019 06. 12. 2026
HZL 376 CZ0002006737 500 191 % 06. 12. 2019 06. 06. 2027
HZL 377 CZ0002006745 1000 2,03 % 18.12. 2019 18.03. 2025
HZL 378 CZ0002006752 750 1,97 % 18.12. 2019 18. 12. 2026
HZL 379 CZ0002006760 500 1,96 % 18.12.2019 18.03. 2027
HZL 380 CZ0002006786 500 2,12 % 08.01. 2020 08. 07. 2025
HZL 381 CZ0002006778 1500 2,06 % 08.01.2020 08. 01. 2027
HZL 382 CZ0002006794 500 2,14 % 24.01. 2020 24.01. 2026
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HZL 383 CZ0002006802 1250 212 % 24.01. 2020 24.01. 2027
HZL 384 CZ0002006828 1000 1,97 % 11.02. 2020 11.02. 2027
HZL 385 CZ0002006836 500 2,17 % 18.02. 2020 18.05.2023
HZL 386 CZ0002006844 500 2,07 % 18.02. 2020 18.08.2027
HZL 387 CZ0002006851 500 211 % 24.02. 2020 24.08. 2023
HZL 388 CZ0002006869 1000 1,99 % 24.02. 2020 24.11. 2027
HZL 389 CZ0002006885 1000 1,66 % 05. 03. 2020 05. 06. 2025
HZL 390 CZ0002006877 1000 1,64 % 05. 03. 2020 05. 03. 2027
HZL 391 CZ0002006901 500 1,08 % 19. 03. 2020 19.06. 2023
HZL 392 CZ0002006919 1500 1.27 % 19. 03. 2020 19.03. 2027
HZL 393 CZ0002006927 500 0,81 % 08. 04. 2020 08. 10. 2023
HZL 394 CZ0002006935 750 1,02 % 08. 04. 2020 08.04. 2027
HZL 395 CZ0002006943 500 0,97 % 23.04. 2020 23.04.2027
HZL 396 CZ0002006950 500 1,04 % 23.04.2020 23.04.2028
HZL 397 CZ0002006968 500 0,51 % 14. 05. 2020 14.11. 2023
HZL 398 CZ0002006976 1000 0,83 % 14. 05. 2020 14. 05. 2027
HZL 399 CZ0002006984 750 0,66 % 28.05. 2020 28.08. 2025
HZL 400 CZ0002006992 750 0,84 % 28.05.2020 28.08. 2027
HZL 401 CZ0002007008 500 0,48 % 08.06. 2020 08. 09. 2023
HZL 402 CZ0002007016 1500 0,79 % 08.06. 2020 08.06. 2027
HZL 403 CZ0002007024 500 0,59 % 22.06. 2020 22.09.2023
HZL 404 CZ0002007032 500 0,79 % 22.06. 2020 22.06.2025
HZL 405 CZ0002007040 1500 0,98 % 22.06. 2020 22.06. 2027
HZL 406 CZ0002007065 500 0,48 % 29.06.2020 29.06. 2023
HZL 407 CZ0002007073 500 0,72 % 29.06. 2020 29.09. 2025
HZL 408 CZ0002007081 1500 0,88 % 29.06. 2020 29.06. 2027
HZL 409 CZ0002007099 1500 0,83 % 07.07.2020 07.07.2027
HZL 410 CZ0002007107 500 0,79 % 20. 07. 2020 20.07. 2025
HZL 411 C€Z0002007115 1500 0,98 % 20. 07. 2020 20.07. 2027
HZL 412 CZ0002007123 500 0,79 % 07.08.2020 07.08. 2025
HZL 413 CZ0002007131 1500 0,96 % 07.08. 2020 07.08. 2027
HZL 414 CZ0002007156 500 0,72 % 19. 08. 2020 19.02. 2024
HZL 415 CZ0002007149 500 0,92 % 19. 08. 2020 19. 11. 2025
HZL 416 CZ0002007164 1000 1,06 % 19.08. 2020 19.05. 2027
HZL 417 CZ0002007172 650 114 % 26.08. 2020 26.02. 2028
HZL 418 CZ0002007180 500 0,79 % 02.09. 2020 02.12.2023
HZL 419 CZ0002007198 500 0,94 % 02.09. 2020 02. 12. 2024
HZL 420 CZ0002007206 1750 1,28 % 02.09. 2020 02.09. 2027
HZL 421 CZ0002007222 1000 0,86 % 17.09. 2020 17.09. 2025
HZL 422 CZ0002007230 500 1,08 % 17.09. 2020 17.09. 2027
HZL 423 CZ0002007248 500 0,79 % 23.09. 2020 23.12.2025
HZL 424 CZ0002007255 500 0,99 % 23.09. 2020 23.12. 2027
HZL 425 CZ0002007263 250 0,55 % 30.09. 2020 30. 12. 2023
HZL 426 CZ0002007271 500 0,95 % 30. 09. 2020 30. 09. 2027
HZL 427 CZ0002007289 500 0,64 % 07.10. 2020 07.10. 2024
HZL 428 CZ0002007297 500 0,74 % 07.10. 2020 07. 10. 2025
HZL 429 CZ0002007305 500 0,90 % 07.10. 2020 07.04. 2027
HZL 430 CZ0002007313 1000 0,71 % 16.10. 2020 16.10. 2025
HZL 431 CZ0002007321 500 0,91 % 16. 10. 2020 16. 10. 2027
HZL 432 CZ0002007339 500 0,75 % 23.10. 2020 23.10. 2025
HZL 433 CZ0002007347 1000 0,91 % 23.10. 2020 23.04. 2027
HZL 434 CZ0002007354 1000 0,70 % 30. 10. 2020 30. 10. 2025
HZL 435 CZ0002007362 500 0,91 % 30. 10. 2020 30.10. 2027
HZL 436 CZ0002007370 1000 0,97 % 13.11. 2020 13.11. 2025
HZL 437 CZ0002007388 500 1,19 % 13. 11. 2020 13.11. 2027
HZL 438 CZ0002007396 1500 1,35 % 04. 12. 2020 04. 12. 2027
HZL 439 CZ0002007404 1000 1,16 % 14.12. 2020 14.12. 2025
HZL 440 CZ0002007412 1000 1,19 % 21.12.2020 21.12.2025
HZL 441 CZ0002007420 1500 1,35% 08.01. 2021 08.01. 2028
HZL 442 CZ0002007438 1250 118 % 28.01. 2021 28.01. 2026
HZL 443 CZ0002007446 750 1,38 % 28.01. 2021 28.01. 2028
HZL 444 CZ0002007453 750 1,09 % 04.02. 2021 04.02.2025
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Cislo emise HZL  ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 445 CZ0002007461 1000 1,24 % 04.02. 2021 04.02.2026
HZL 446 CZ0002007479 250 1,46 % 04.02. 2021 04. 05. 2028
HZL 447 CZ0002007487 500 1,33 % 25.02. 2021 25.08. 2024
HZL 448 CZ0002007495 1000 1,55 % 25.02. 2021 25.02. 2026
HZL 449 CZ0002007503 500 1,76 % 25.02.2021 25.05.2028
HZL 450 CZ0002007511 1500 1,69 % 18.03. 2021 18.03. 2026
HZL 451 CZ0002007529 500 1,89 % 18.03. 2021 18.03. 2028
HZL 452 CZ0002007537 200 2,20 % 18.03. 2021 18.03.2032
HZL 453 CZ0002007545 500 130 % 31.03. 2021 31.03. 2024
HZL 454 CZ0002007552 1000 1,74 % 31.03. 2021 31.03. 2026
HZL 455 CZ0002007560 500 1,93 % 31.03. 2021 31.03. 2028
HZL 456 CZ0002007578 250 213 % 31.03. 2021 31.03. 2031
HZL 457 CZ0002007586 250 2,24 % 31.03.2021 30. 09. 2032
HZL 458 CZ0002007644 1000 1,68 % 16. 04. 2021 16. 04. 2026
HZL 459 CZ0002007677 2000 1,75 % 28.04. 2021 28.04. 2026
HZL 460 CZ0002007685 500 1,95 % 28.04. 2021 28.04. 2028
HZL 461 CZ0002007693 1250 1,94 % 17.05. 2021 17.05. 2026
HZL 462 CZ0002007701 750 2,07 % 17.05. 2021 17.05. 2028
HZL 463 CZ0002007727 500 1,63 % 24.05. 2021 24.05.2024
HZL 464 CZ0002007735 1000 1,95 % 24.05.2021 24.05. 2026
HZL 465 CZ0002007743 250 2,23 % 24.05. 2021 24.05. 2031
HZL 466 CZ0002007750 500 1,62 % 07.06. 2021 07.06. 2024
HZL 467 CZ0002007768 1500 1,90 % 07.06. 2021 07.06. 2026
HZL 468 CZ0002007776 500 1,62 % 14.06. 2021 14.06. 2024
HZL 469 CZ0002007792 500 1,71 % 14.06. 2021 14.12. 2024
HZL 470 CZ0002007784 500 1,89 % 14.06. 2021 14.06. 2026
HZL 472 CZ0002007834 500 1,64 % 21.06. 2021 21.09. 2024
HZL 473 CZ0002007826 500 185 % 21.06. 2021 21.06. 2026
HZL 474 CZ0002007867 500 1,62 % 09. 07. 2021 09. 07. 2023
HZL 475 CZ0002007883 500 1,73 % 09. 07. 2021 09. 01. 2024
HZL 476 CZ0002007875 500 1,83 % 09. 07. 2021 09. 07. 2024
HZL 477 CZ0002007891 500 1,83 % 15.07. 2021 15. 10. 2024
HZL 478 CZ0002007909 2500 2,00 % 15.07. 2021 15.07. 2026
HZL 479 CZ0002007917 500 2,04 % 15.07. 2021 15.07.2028
HZL 480 CZ0002007941 1500 214 % 11. 08. 2021 11.08. 2026
HZL 481 CZ0002007958 500 217 % 11.08. 2021 11.08. 2028
HZL 482 CZ0002007982 750 2,56 % 29.09. 2021 29.09. 2029
HZL 483 CZ0002007990 250 2,59 % 29.09. 2021 29.009. 2031
HZL 484 CZ0002008022 500 2,96 % 13.10. 2021 13.10. 2026
HZL 485 CZ0002008030 1500 2,96 % 13.10. 2021 13.10. 2028
HZL 486 CZ0002008048 250 2,95 % 13.10. 2021 13.10. 2029
HZL 487 CZ0002008055 250 2,95 % 13.10. 2021 13.10. 2030
HZL 488 CZ0002008071 750 321 % 27.10. 2021 27.10. 2026
HZL 489 CZ0002008089 1000 3,18 % 27.10. 2021 27.10. 2028
HZL 490 CZ0002008097 500 3,17 % 27.10. 2021 27.01. 2029
HZL 491 CZ0002008105 250 3,13 % 27.10. 2021 27.04.2030
HZL 492 CZ0002008139 500 3,65 % 16. 11. 2021 16. 02. 2025
HZL 493 CZ0002008147 750 3,50 % 16. 11. 2021 16. 11. 2026
HZL 494 CZ0002008154 1000 3,38% 16. 11. 2021 16. 11. 2028
HZL 495 CZ0002008162 750 3,37 % 16. 11. 2021 16.02. 2029
HZL 496 CZ0002008170 250 3,29 % 16. 11. 2021 16. 05. 2032
HZL 497 CZ0002008188 1500 323 % 10. 12. 2021 10. 12. 2026
HZL 498 CZ0002008196 2000 3,10 % 10.12. 2021 10. 12. 2028
HZL 499 CZ0002008212 250 3,06 % 10. 12. 2021 10.03. 2030
HZL 500 CZ0002008204 250 2,99 % 10. 12. 2021 10. 06. 2032
HZL 501 CZ0002008220 500 3,84 % 17.12. 2021 17.12. 2024
HZL 502 CZ0002008238 750 3,58 % 17.12. 2021 17.12. 2026
HZL 503 CZ0002008246 1000 3,41 % 17.12. 2021 17.12. 2028
HZL 504 CZ0002008253 250 3,25 % 17.12. 2021 17.12. 2031
HZL 505 CZ0002008287 500 4.29 % 07.01. 2022 07.07.2025
HZL 506 CZ0002008295 1000 4,08 % 07.01. 2022 07.01. 2027
HZL 507 CZ0002008303 750 3,88 % 07.01. 2022 07.01. 2029
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HZL 508 CZ0002008311 250 3,69 % 07.01. 2022 07.01.2032
HZL 509 CZ0002008329 500 435% 13.01. 2022 13. 04. 2025
HZL 510 CZ0002008337 1000 4,24 % 13.01.2022 13.01. 2027
HZL 511 CZ0002008345 500 4,07 % 13.01. 2022 13.04. 2029
HZL 512 CZ0002008352 200 3,98 % 13.01. 2022 13.07. 2030
HZL 513 CZ0002008378 250 4,26 % 19.01.2022 19. 07. 2025
HZL 514 CZ0002008360 750 412 % 19.01. 2022 19.01. 2027
HZL 515 CZ0002008386 200 3,92 % 19.01. 2022 19.01. 2032
HZL 516 CZ0002008402 1000 4,23 % 31.01. 2022 31.01. 2027
HZL 517 CZ0002008410 500 412 % 31.01. 2022 31.01. 2029
HZL 518 CZ0002008436 500 4,01 % 11.02. 2022 11. 05. 2025
HZL 519 CZ0002008444 1000 3,76 % 11.02. 2022 11.05. 2027
HZL 520 CZ0002008451 500 3,69 % 11.02.2022 11.05. 2029
HZL 521 CZ0002008469 500 3,66 % 11.02. 2022 11.02. 2032
HZL 522 CZ0002008519 1250 3,90 % 23.02.2022 23.02. 2027
HZL 523 CZ0002008527 1000 3,77 % 23.02. 2022 23.05. 2029
HZL 524 CZ0002008535 250 3,65 % 23.02. 2022 23.02.2033
HZL 525 CZ0002008543 500 4,56 % 10. 03. 2022 10. 09. 2025
HZL 526 CZ0002008550 1000 4,28 % 10.03. 2022 10. 03. 2027
HZL 527 CZ0002008576 500 4,06 % 10. 03. 2022 10. 03. 2029
HZL 528 CZ0002008568 500 3,93 % 10. 03. 2022 10. 03. 2032
HZL 529 CZ0002008600 500 513 % 31.03. 2022 30.06. 2025
HZL 530 CZ0002008618 1500 4,83 % 31.03. 2022 31.03. 2027
HZL 531 CZ0002008626 500 4,48 % 31.03. 2022 30.06. 2032
HZL 532 CZ0002008634 500 517 % 27.04. 2022 27.04.2026
HZL 533 CZ0002008659 1500 5,01 % 27.04.2022 27.04. 2027
HZL 534 CZ0002008667 500 4,88 % 27.04.2022 27.04. 2028
HZL 535 CZ0002008642 500 4,68 % 27.04. 2022 27.04.2032
HZL 536 CZ0002008675 2000 6,39 % 10. 05. 2022 10. 05. 2024
HZL 537 CZ0002008691 6000 PRIBOR 1M 17. 05. 2022 17.05.2023
HZL 538 CZ0002008709 1250 6,07 % 17.05. 2022 17.05. 2024
HZL 539 CZ0002008741 10 000 PRIBOR 1M 27.05. 2022 27.11. 2023
HZL 540 CZ0002008758 7 000 PRIBOR 1M 27.05. 2022 27.05. 2024
HZL 541 CZ0002008717 500 512 % 27.05. 2022 27.08. 2027
HZL 542 CZ0002008725 500 501 % 27.05.2022 27.08. 2029
HZL 543 CZ0002008733 500 4,98 % 27.05. 2022 27.08. 2030

Pozn.: HZL 56-62, 537, 539 a 540 jsou tran3ové.

K 31. 12. 2022 byl jiz urcity pocet emisi v souladu s emisnimi podminkami Fadné splacen, konkrétné 1. az 14. emise, 16. az

21. emise, 24. a 25. emise, 30. a 31. emise, 33. a 34. emise, 37. az 39. emise, 41. emise, 50. emise, 63. az 159. emise, 161. az

163. emise, 165. emise, 167. a 168. emise, 170. a 171. emise, 173. emise, 176. emise, 178. emise, 180. emise, 183. emise, 186. emise,
189. a 190. emise, 193. a 194. emise, 197. az 199. emise, 201. emise, 203. emise, 205. emise, 210. a 211. emise, 213. emise,

215.a 216. emise, 218. a 219. emise, 221. a 222. emise, 224. a 225. emise, 227. emise, 229. emise, 233. emise, 235. emise, 237. az
239. emise, 242. emise, 244. a 245. emise, 247. emise, 249. emise, 255. a 256. emise, 262. emise, 274. emise, 282. emise, 340. emise
a 471. emise. Ctyfi emise (15., 32., 35. a 36.) byly v souladu s emisnimi podminkami zrugeny pred¢asné.

Emise HZL 47., 52., 53., 56., 57. a 312. jsou zaknihované kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou obchodovéany
na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Emise HZL 22.a 23,, 26. az 29., 40., 42 az 46., 48. a7z 51., 54. a 55., 58. az 62. jsou listinné nekotované cenné papiry a znéji
na dorucitele.

Emise HZL 115., 122., 130., 134., 138. az 139., 145., 147, 151. az 152., 159. az 197., 199. az 200., 202. az 214., 216. az 220., 222. az 223,
225. a7 246., 248. az 254., 256. az 311. a 313. az 543. jsou listinné nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8. az 21. (v¢etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery 19. 3. 2002
schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢. j. 45/N/468/2002/1. Souc¢asné schvdlila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rémci dluhopisového programu ¢ini 30 miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci dluhopisového programu je nejvyse deset let.
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Emise HZL 22. az 71. a 73. byly vydany v rdmci druhého dluhopisového programu Hypoteéni banky, ktery 9. 5. 2005 schvdlila
Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢. j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy

Finan
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program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 100 miliard korun. Doba trvani
dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72. a 74. az 417. byly vydany v ramci tfetiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. 6. 2013 schvalila
Ceska narodni banka svym rozhodnutim ¢&. j. 2013/6827/570. Sou¢asné schvélila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
V roce 2019 byl vyhotoven novy prospekt, ktery schvalila Ceska narodni banka dne 20. 6. 2019. Nejvy33i objem nesplacenych
dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 418. az 543. byly vydany v ramci ¢tvrtého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 21. 8. 2020 schvilila
Ceské narodni banka svym rozhodnutim €. j. 2020/102737/CNB/572. Sou¢asné schvélila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy
program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun.

Kryti zavazkd z HZL

Na zakladé zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist a na zékladé vyhlasky Ceské narodni banky, vede
Hypotecni banka evidenci kryti zdvazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto Gcelem prijala Banka vnitini predpis, ktery
tuto oblast upravuje.

ProstFednictvim svého odborného Gtvaru Banka priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Realn4 situace
na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna precenéni
v souladu s metodikou Banky. Pri schvalovani ivérd se pro stanoveni zédstavni hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle typu
a umisténi nemovitosti zohledriuji moZny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

Hypote¢ni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zékladé (idajti ze svého informacniho systému vyhotovuje
pribéiné prehled pohledavek z hypotecnich tvér(, které slouZi ke kryti zdvazkid z HZL. Na zékladé téchto dat zpracovava sestavu,
ve které eviduje zdvazky z HZL, aktiva slouZici ke kryti HZL a likviditni rezervu. Pfislusny Gtvar provadi pribéziné kontrolu stavu kryti

a likviditni rezervy. Podle vysledki téchto kontrol prijme Banka opatreni smérujici k ndpravé stavu, pokud budou nutna.

K 31. 12. 2022 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina véetné nabé&hlého pomérného trokového vynosu) 325 525 mil. K& a objem
radného kryti k tomuto datu cinil 325 525 mil. K¢.

Prehled kryti zavazk( z HZL k 31. 12. 2022 je uveden v nasledujicich tabulkéch.

k 31.12. 2022, v mil. K¢

Kryti celkem 325 525
R4dné kryti (pohledavkami po ocenéni) 325 525
Nahradni kryti celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31. 12. 2022, v mil. K¢

Pocet Gvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL (ks) 203 284
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 858 284
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktudlni vy3e) — jistina 325319
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktudlni vy3e) — pfisluenstvi 364
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 325180
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — pfisluenstvi 345
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Lidské zdroje

K 31. 12. 2022 bylo v eviden¢nim stavu Hypotec¢ni banky 80 zaméstnanct.

ZAMESTNANCI HYPOTECNIi BANKY

Priimérny pocet zaméstnanci | 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Evidenéni 79 152 430 511 543 554 551
Prepoiteny 72 144 417 497 526 539 536

Index 22/21 21/20 20/19 19/18 18/17 17/16

Evidencni 0,52 0,35 0,84 0,94 0,98 1,01
Prepocteny 0,50 0,35 0,84 0,94 0,98 1,01

DIVERZITA A ROVNE PRILEZITOSTI

Hypotecni banka vnima riiznost svych zaméstnanctl jako vyznamny faktor stability systému, ktery ve svém dlsledku napoméha
vykonu kazdého ¢lena tymu a prindsi kvalitnéjsi spolecny vysledek. V Hypotecni bance jsou zastoupeni muizi i Zeny jak

v manazerskych pozicich, tak i mezi odbornymi specialisty. V souladu se skupinou CSOB a s cilem rovného pfistupu k zaméstnanciim
bylo v Hypotecni bance nové zavedeno volno na svatbu s partnerem ciziho statu, volno na uzavreni registrovaného partnerstvi ¢i
uzavieni obdobného svazku v cizing, volno pfi doprovodu partnera ¢i partnerky k lékari, otcovskd dovolend i prfi osvojeni ditéte,
moznost vyuZiti viech benefitl souvisejicich s péci o dité registrovaného partnera ¢i partnerky, a to vlastni i prevzaté do péce.

WORK-LIFE BALANCE

Flexibilita pracovni doby vyznamné ovliviiuje sladovani pracovniho a soukromého Zivota. Hypotecni banka umozriuje formu
zkracenych pracovnich tvazk, a to nejen rodi¢tim malych déti. Schvaleni Gpravy pracovni doby nebo pracovniho volna bez ndhrady
prijmi je posuzovéno individualné s ohledem na charakter prace ¢i potfebné kompetence.

Prace z domova standardem u vSech zaméstnanci Banky.

Zaméstnanci mohou v piipadé zdravotnich potiZi ¢i v souvislosti s péci o osoby blizké cerpat az 7 dni placeného volna.

VZDELAVANI A ROZVO]

Proces rozvoje a vzdélavani je vyznamnou soucasti péce o zaméstnance a je zajistovan odbornym Gtvarem CSOB.

Zameéstnanci rozsifuji svou odbornou kvalifikaci na internich i externich vzdélavacich akcich a dle potreby vyuZivaji cilené pripravené
kurzy soft skills. Hypotec¢ni banka vytvari takové podminky, aby zaméstnanci pravidelné dopliiovali své znalosti v rdmci systému
certifikaci odborné zpUsobilosti.

ODMENOVAN{ A ZAMESTNANECKE BENEFITY
Prislusnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zamé&stnanclim moznost vyuzit vyhod celé skupiny CSOB. Mezi nejvyuzivangjsi benefity
tradi¢né patfi 5 tydnl dovolené, sick days, volno na charitu a volno v souvislosti s péci o déti.

Zaméstnanci vyuzivaji prispévky na penzijni pripojisténi a Zivotni pojisténi. V rdmci elektronického systému Cafeterie maji
zaméstnanci moznost vybirat takové benefity, které vyhovuji jejich zajmim a potrebam.

PRINCIPY ODMENOVANI, STRET ZAJMU, VLASTNICTVI AKCIi A UCAST ZAMESTNANCU NA KAPITALU BANKY

Predstavenstvo

Prijem Clend predstavenstva se v roce 2022 skladal z fixni a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena predstavenstva. Na fixni
odménu je navazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vys3e zavisi na mife splnéni pfedem stanovenych cilti (KPIs). Pfi 100% splnéni
stanovenych cill tvori 30 % fixni odmény. Zékladnim predpokladem pridéleni variabilni odmény je splnéni tzv. ,risk gateways", viz
nize. KPIs ¢lent predstavenstva v roce 2022 obsahovaly:

. vykazovany zisk spole¢nosti upraveny o rizika za dany rok v porovnani s rokem predchozim,
. trzni podil na trhu nové poskytovanych hypotecnich tvéra,

. cile zamérené na oblast rizika, udrZitelnosti a ochrany Zivotniho prostredi,

. zisk Hypotecni banky po zdanéni,

. spoluprace a dialog s vnitfnimi klienty.
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Vysledna castka variabilni odmény je rozdélena v poméru 50:50, kdy polovinu z ¢astky bonusu predstavuje plnéni v hotovosti
a druhou polovinu predstavuje nefinanéni plnéni, tj. plnéni formou tzv. virtulniho investi¢niho certifikatu (dale jen ,VIC"). VIC je
z 50 % navazéan na vyvoj ceny akcii KBC a z 50 % na vyvoj EVA skupiny CSOB.

Hodnota VIC zavisi na plnéni pldnu méreného pomoci nezavislého ukazatele ekonomické pridané hodnoty, pricemz 1% preplnéni/
nedoplnéni tohoto ukazatele v{ici planu daného roku schvalného akcionérem vede k 0,5% narGstu/poklesu hodnoty VIC. Neni
stanovena spodni ani horni hranice hodnoty VIC (s vyjimkou absolutniho minima, coz je 0). Ohodnoceni VIC se provadi v momentu
vyplaty a tykd se pouze ¢asti, ktera je v daném roce splatna.

Je zaveden kvantitativni rizikové upraveny systém méreni vykonnosti, ktery ma vliv na vy3i variabilni odmény alokované jednotlivym
¢lendm predstavenstva. Tento systém je kombinaci tzv. ,risk gateways" a individualnich cild zamérenych na specificka rizika. Risk
gateways jsou souborem finan¢né-rizikovych ukazatell (viz tabulka nize). Risk gateways se povazuji za splnéné za predpokladu,

Ze jsou splnény viechny ukazatele, kterymi jsou risk gateways tvoreny. Jestlize kterykoliv z ukazateld risk gateways neni splnén,
7adna variabilni odména se za dany hodnoceny rok nevyplati a odlozené ¢astky z minulych let, splatné v nasledujicim roce po roce
hodnoceném, nebudou uvolnény ani vyplaceny.

HB risk gateway podminky:

. celkovy kapitélovy pomér Hypotecni banky,
+  LCR CSOB likviditni podskupiny,

+  NSFR CSOB likviditni podskupiny,

. zisk Hypotecni banky.

Variabilni odménovani je dale predmétem ex-post rizikovych Uprav. Ex-post tprava o riziko funguje bud' na zakladé snizeni
odlozenych, ale dosud nevyplacenych odmén (malus), nebo vraceni jiz udélenych odloZenych nebo dokonce vyplacenych &astek,
maximalné do péti let po vyplaceni (clawback).

Stret zajmi na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt

Bance je zndmo riziko mozného sttetu zajm0 ¢lend dozoréi rady s jejich jinymi povinnostmi v rémci skupiny CSOB. Toto riziko stfetu
zajmu bylo popsano, posouzeno a byla prijata opatreni na jeho zmirnéni, a proto je Banka presvédcena, ze negativné neovliviiuje
vykon jejich povinnosti.

Mimo toto riziko Bance nejsou znamy mozné strety zajmi mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k Bance a jejich soukromymi z&jmy
nebo jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stretu zajm( postupovat.
Bance nejsou znama zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionari, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle kterych by byla
osoba v predstavenstvu nebo dozor¢i radé vybrana jako ¢len spravnich, fidicich a dozorcich organd nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lentl dozor¢i rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro Banku, které mohou
byt z pohledu vlivu na Banku vyznamné.

Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na Urovni spravnich, fidicich a dozorcich organ( neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim, nemohou
byt sjednana z4dné omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lenl predstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zékladé tyto osoby mohou
ziskat dalsi ucastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutec¢nit jejich prevody. Hypotecni bance neni zndmo, Ze by osoby blizké
vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vySe zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnancl na kapitalu Banky
Zaméstnanci Hypotecni banky se netc¢astni na zakladnim kapitélu Hypoteéni banky. Od kvétna 2009 je jedinym akcionafem Banky
CSoB.

Zaméstnanci Hypoteéni banky, s vyjimkou ¢len(i pfedstavenstva a zaméstnanc tehdej$iho oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli
Gcastnit na zakladnim kapitalu Hypotecni banky standardnim nakupem akcii Banky prostrednictvim RM-SYSTEMU. Od kvétna 2009 je
viak jedinym akcionafem Banky CSOB a registrace akcii k obchodovani na RM-SYSTEMU byla ukonéena.

Odménovani 2022, mil. K¢ penézni nepenézni
Clenové statutérniho orgdnu — predstavenstvo 6 0
Clenové dozoréi rady 0 0
Ostatni osoby s ridici pravomoci 14 1
Pozn.:

Vyse uvedené odmény zahrnujii odlozené bonusy ¢leni statutarniho orgdnu véetné téch, ktefi jiz ve statutarnim organu Banky nejsou, ale odlozené bonusy se na né vztahuji.

Nepenézni plnéni zahrnuji predevsim prispévky na penzijni, Zivotni a dalsi pojiSténi a poskytnuti sluzebnich vozidel pro soukromé
Ucely.
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Rizeni rizik

Hypoteéni banka se v roce 2022 drela v rdmci svého definovaného rizikového apetitu, a to napti¢ jednotlivymi typy rizik. Uvérové
riziko, nejvyznamnéjsi typ rizika, v roce 2022 reflektuje rizika s nejvétsim dopadem na vyvoj ekonomiky (tj. rostouci inflace a ruska
invaze na Ukrajinu), a Banka pravidelné upravuje makroekonomické progndzy pro vypocet o¢ekavaného uvérového znehodnoceni.

Regulatorni prostredi prochazelo v oblasti hypoték a reziden¢niho bydleni zménami, které Banka plné adoptovala do svych tvérovych
politik. CNB vyuzila svou zadkonnou pravomoc a s platnosti od 1. 4. 2022 rozhodla o nastaveni limit Gvérovych ukazateld pFi
poskytovani hypotecnich Givéra (v pfedchozich letech se Givérova regulace naopak postupné rozvolfiovala). Zavedeni tohoto opatfeni
bylo reakci na narGst systémovych rizik ohrozujicich finan¢ni stabilitu a ve velké mite vedlo k celkovému ochlazeni hypotecniho trhu.

Informacni otevienost

Hypotecni banka plni veSkeré informacni povinnosti vyplyvajici z pfislusnych zdkon(. Navic pravidelné informuje verejnost o svych
aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech prostrednictvim médii a svych webovych strének.

Na nich je také dostupna Siroka paleta Gidajd nad zakonny rdmec. Uvnitf Banky je provozovan interni informacni systém Hypoland,

a to na intranetu Spole¢nosti. Prostrednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych informac¢nich memorand, maji zaméstnanci pfistup
ke vSem dulezitym informacim.

Stret zajmu

Hypotecni banka dba, aby nedochdzelo ke zneuzivéni vnitrnich informaci. Sou¢asné Banka dodrzuje bezpe¢nost zpracovavanych
informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodé, tak z hlediska ochrany osobnich dat a tdajil. Uvéry poskytované
vedoucim zaméstnanctim Banky v3ech stupnil podléhaji specifické schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim v predstavenstvu
spolecnosti. Je sledovédna vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

O we

Politika spolecnosti viici zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se ridi zésadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho" obcana. Svych klientd si velmi vazi a nabizi
spolehlivé Gvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovény a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zameéstnanclm, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdravotné nezdvadné,
pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz souvisi s jeji celkovou orientaci

na podporu bydleni. Investofi si mohou zakoupit hypotecni zéstavni listy, které jiz svou podstatou patfi mezi bezpecné a velmi
transparentni nastroje kapitdlového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany Banky odpovida jejim postojiim a jeji roli na trhu. Hypote¢ni banka je specializovanou instituci, ktera
poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klientlm, jichZ si vazi. Medialni obraz spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost spole¢nosti
a jejich zaméstnanct je podrizena zésadam Etického kodexu.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 pFihlésila ke Kodexu chovani mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou bankovni asociaci.
Hypotecni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni kodex) — jde o formulaF Evropské
komise, o ktery mize klient pozéddat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych zemich EU.
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Dalsi udaje o spolecnosti

HLAVNI TRHY

Hypotecni banka, jako specialista na hypotecni financovani, pokracovala od 1. 1. 2022 v rozvoji svych aktivit na trhu hypotecnich
Gvérl vyhradné v segmentu Gvérl pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypotecni banka poskytovala hypote¢ni tivéry
pouze v ¢eskych korunéch a na trhu v Ceské republice. Podil pohledévek z poskytnutych hypote¢nich Gvérd dosahl na konci roku 2022
vyse 98 % z celkového objemu aktiv Banky, pricemz objem pohledévek z poskytnutych hypotecnich Gvéri pro fyzické osoby tvoril
témér 100 % celkového tvérového portfolia Banky.

ROZPIS SPRAVNICH NAKLADU — NAKLADY NA AUDIT, PRAVNi A DANOVE PORADENSTVi

Sluzby auditora 2 3
ztoho statutdrni audit 2 2
ztoho ostatni ovérovacisluzby 0 1

Pravni a dariové poradenstvi 2 3

Celkem 4 6

NEMOVITOSTI, STROJE, ZARIZENI
Hypote¢ni banka k 31. 12. 2022 nevlastnila Zddné nemovitosti.

INVESTICE

Hlavni nefinanc¢ni investice
V roce 2022 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 127 mil. K¢. Celou ¢astku tvofily investice
do informacnich technologii. Ostatni investice, pfedevsim do obnovy vozového parku, se neuskutecnily.

Hlavni financni investice
V oblasti finan¢nich investic Hypotec¢ni banka neuskute¢nila Z4dné investice a nevlastni Zddné statni dluhopisy ani pokladni¢ni
poukazky.

Budouci investice

V roce 2023 Banka planuje nefinancni investice v objemu 137 mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti informacnich
technologii (vyvoj informacnich systém, nakupy hardwaru a softwaru a elektronické zpracovéani dokumentu), které budou
predstavovat cca 136 mil. K¢ Zbyvajici 1 mil. K¢ budou tvofit prevazné investice do obnovy vozového parku a vybaveni kontaktnich
mist.

Mimo potenciélnich investic do statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukéazek Banka neplénuje drzet jiné cenné papiry
a finan¢ni investice.

OVERENI HISTORICKYCH ROCNICH FINANCNICH UDAJU

Zprava o vztazich, finan¢ni Gdaje, véetné historickych financnich tdajt, soulad finan¢nich informaci ve vyro¢ni finan¢ni zpraveé s ucetni
zévérkou a naleZitosti vyrocni finan¢ni zpravy v rozsahu pozadovaném legislativou byly ovéreny auditory.

CETNi ZAVERKA HYPOTECNIi BANKY ZA ROK 2022 A 2021 BYLA AUDITOVANA:

c

Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Evidencni &islo opréavnéni: 021
Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4
ICO: 40765521

Auditor: Ing. Marek Richter, evidencni ¢islo 1800
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DALSI POVINNE UDAJE

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze Gcetni zavérky za rok kon¢ici 31. 12. 2022 a Zpravé o vztazich
mezi propojenymi osobami.

Zavislost emitenta na jinych subjektech ve skupiné
Banka neni zavisla na jinych subjektech ve Skupiné ve smyslu pozadavku vyplyvajiciho z bodu 6.2. Prilohy XI Nafizeni Komise (ES)
¢.809/2004, ze dne 29. 4. 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES.

Udaje o majetkovych ticastech
Hypotecni banka k 31. 12. 2022 nedrzi Zddny majetkovy podil na osobé&, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 %
Cistého rocniho zisku nebo ztraty banky. Banka neplanuje drzet Zadné majetkové tcasti.

Vyzkum a vyvoj
Aktivity vyzkumu a vyvoje se soustfedi pfedeviim do oblasti informacnich technologii, rozvoje internetovych aplikaci (Hypote¢ni
zéna), robotizace a automatizace procest a rozvoje stavajicich systémd.

Patenty a licence

Hypote¢ni banka je majitelkou nékolika ochrannych znémek zapsanych u Utadu priimyslového vlastnictvi, predevsim ve vztahu

k oznaceni spole¢nosti a jejim produktlim ¢i ke grafickym névrhdm komunika¢nich materidld, dalsi jsou prihlaseny k zapisu

do rejstriku. Hypotecni banka neni vlastnikem Zadnych patentd ani licenci s vyjimkou licenci nutnych k provozovani zakoupeného
softwaru urc¢eného pro provoz Banky.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vkladd na béznych Gctech urcenych ke splaceni tvérl primarni vklady nepfijima.

V pribéhu roku 2022 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypotecni banky. BEhem tohoto obdobi Hypotecni
banka poZadovanou vysi povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vkladti) vzdy plnila.

Informace o trendech
Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Zprava predstavenstva a Analyza finan¢nich vysledka.

Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zévazkd nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, které by byly
podstatné pro schopnost Banky plnit zdvazky. Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné smlouvy, které by
obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zévazek nebo nérok, které jsou k datu zpracovani
vyro¢ni finanni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostat zavazkdm.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Obchodni mista Hypotecni banky
Od 1. 4. 2021 je pobockové sit Banky plné integrovéna do retailové obchodni sité¢ CSOB. Banka nadale nem4 vlastni pobocky a své
produkty nabizi prostfednictvim obchodnich mist CSOB a strategickych partner( ve skuping.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodc¢ich fizenich

Bance neni znamo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyroc¢ni finan¢ni zpravy tcastnikem soudnich, spravnich ani rozhodcich fizeni
na tzemi a mimo tzemi Ceské republiky, které by mohly zésadné negativné ovlivnit jeji finanéni situaci a které by zaroveri byly
vyznamné v souvislosti s vydanim vyro¢ni finan¢ni zpravy.

Koncern CSOB
Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 usporadana koncernové a Hypote¢ni banka, a.s., je sou¢asti koncernu CSOB (dale Koncern). Tato
skutec¢nost nema vyznamny vliv na informace uvedené v této vyrocni financni zpravé.

CSOB dne 1. 3. 2019 zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich) (,ZOK"), na svych internetovych strankéach informaci o existenci Koncernu, v jehoz rémci je CSOB fidici

koncern-csob.
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OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI FINANCNI ZPRAVU

Za udaje ve vyrocni finan¢ni zprévé Hypotecni banky, a.s., za rok 2022 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi Gidaje obsazené
ve vyro¢ni finanéni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2022 spravné a ze v ni nebyly zaml¢eny 7Zadné skutecnosti, které by mohly
zménit vyznam této vyrocni finanéni zpravy.

V Praze dne 6. 4. 2023

,*7 & LL

Hypotecni banka, a.s. Hypotecni banka, a.s.

Martin Vasek Ladislav Neuhduser

predseda predstavenstva clenpredstavenstva

a generdlnifeditel avrchnifeditel pro oblast finance
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Identifikacni
a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150

Identifikacni cislo: 13584324

Dariové identifikacni ¢islo: CZ13584324

LEI: 315700POVEX9V24RXR14

Kéd Banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstfiku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spole¢nost byla zaloZena na dobu neurcitou.
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se Banka ridi pfi své cinnosti:
zakon & 21/1992 Sb., o bankach, zékon ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance
Pravni forma: akciova spolecnost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2022

Datum uzavérky této vyrocni zpravy: 19. 4. 2023

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni vech bankovnich obchodi v souladu se zdkonem o bankach a provadéni dalSich ¢innosti v rozsahu vymezeném
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon
téchto ¢innosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich list podle zvlastniho zakona.

Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4
Telefon: 224 116 515

E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

©2023 Hypotecni banka, a.s.
Produkce a poradenstvi: Red Robin s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora
Akcionafi spoleCnosti HypoteCni banka, a. s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Nas vyrok
Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
Hypotec¢ni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5 (,Banka“) k 31. prosinci 2022

a jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich toku za rok kongici 31. prosince 2022 v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Banky se sklada z:

vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2022,

e vykazu o Uuplném vysledku za rok koné&ici 31. prosince 2022,

e prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kong&ici 31. prosince 2022,
e prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2022,

e prilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu

a Rady (EU) &. 537/2014 (,nafizeni EU*) a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské republiky,
kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi aplikanimi doloZzkami
(spole¢né ,auditorské predpisy”). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky.

Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditortl Ceské republiky, se zakonem o auditorech a nafizenim EU jsme

na Bance nezavisli a spinili jsme i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA, ze zakona

o auditorech a nafizeni EU.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, WWW.pwWc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spole&nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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Pristup k auditu
Prehled

Celkova hladina vyznamnosti pfedstavuje
5 % z tfiletého priméru zisku Banky

pfed zdanénim za roky 2020 - 2022,

coz ¢ini 114 mil. K&

Hladina
vyznamnosti

Hlavni
zalezitosti
auditu

Riziko znehodnoceni hypote¢nich uveéru
a pujéek, zahrnujici dopad novych rizik

PFi planovani auditu jsme stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v U¢etni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo svij Usudek,
napf. v pfipadé vyznamnych uc€etnich odhadd, které zahrnuji stanoveni pfedpokladl a posouzeni
budoucich skute¢nosti, které jsou z podstaty nejisté. Tak jako v pfipadé vSech nasich auditli jsme
se zameéili také na rizika obchazeni vnitfnich kontrol vedenim, v€etné vyhodnoceni toho, zda nebyla
zjisténa predpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z davodu podvodu.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zplsobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky
na jejim zakladé pfijmou.

Na zakladé naseho odborného usudku jsme stanovili ur€ité kvantitativni hladiny vyznamnosti,

vCetné celkovych hladin vyznamnosti vztahujicich se k ucetni zavérce jako celku (viz tabulku nize).
Na jejich zakladé jsme, spolecné s kvalitativnim posouzenim, urcili rozsah nasSeho auditu, véetné
povahy, nacasovani a rozsahu auditnich postup(, a vyhodnotili dopad zji§ténych nespravnosti
individualné i v souhrnu na ucetni zavérku jako celek.

Celkova hladina 114 mil. K&
vyznamnosti
pro Banku

Jak byla stanovena  Hladina vyznamnosti pro Banku byla stanovena na drovni 5 % z tfiletého
priiméru zisku pfed zdanénim za roky 2020 - 2022.

Zdavodnéni Zvolili jsme tfilety priimér ze zisku pfed zdanénim, protoze cilem Banky je
pouzitého zakladu dosahovani zisku a zisk je jednim z nékolika kliCovych ukazatelt vykonnosti
pro stanoveni pro rizné skupiny zainteresované na ¢innosti Banky. Pandemie COVID-19
vyznamnosti vyznamné ovlivnila ziskovost Banky, a proto jsme pomoci tfiletého priméru

eliminovali pfili§ vysoky vykyv hladiny vyznamnosti. Hladina vyznamnosti na
urovni 5 % z pouzitého zakladu spada do pfijatelného rozmezi,
pouzivaného v auditorské praxi pro tuto veli¢inu u subjektt vefejného
zajmu.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto ucetni zavérku. Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezitost auditu

Jak audit pracoval s hlavni zalezitosti auditu

Riziko znehodnoceni hypote¢nich uvéru
a pujcek, zahrnujici dopad novych rizik

Banka vykazala ve Vykazu finan¢ni pozice
klientské uvérové portfolio ve vysi
380 894 milionu KE.

Riziko nesplaceni poskytnutych avér(

je nedilnou sou&asti bankovnich &innosti,
vyCisleni znehodnoceni je pak
nejvyznamnéjsim odhadem, ktery pfimo
a vyznamné ovliviiuje zisk nebo ztratu.

Postup vedeni pfi stanoveni predpokladd,
které maji nejvétsi vliv na fadny odhad
ocenéni Gvérd, je popsan v bodech 2, 3a 5
ucetni zaveérky.

Opravné polozky se vypocitavaji pomoci
modeld, které pfiblizuji dopad sou¢asnych
ekonomickych a uvérovych podminek, a také
prospektivnich informaci a prognéz na uvérové
portfolio Banky.

Soucasna ekonomicka a politicka situace

je vyznamné ovlivnéna probihajici valkou,
vysokou inflaci, vysokymi urokovymi sazbami
a problémy v dodavatelském Fetézci. Tyto
faktory s sebou pfinaseji zvySenou nejistotu
ohledné budouciho stavu ekonomiky a vyvoje
uvérového portfolia.

Vzhledem k této specifické situaci je dalezité
v€as identifikovat vyznamné zvyseni
uvérového rizika a reflektovat tato nova rizika
ve vySi oCekavanych uvérovych ztrat.

Banka udrzuje dodate€nou ¢astku opravnych
poloZek na oCekavané uvérové ztraty
(,management overlay*“), ktera byla pfidana

k vysledkdim standardnich model ECL,
protoZe nemohou zachytit specificka rizika,
ktera souCasna situace pfinasi. Overlay

je zaloZen na identifikaci skupin klientl se
zvySenym rizikem, u kterych je pak toto riziko
zohlednéno v jejich klasifikaci a vysi ECL.
Vzhledem k jedine€nosti sou€asné situace byl

dopad zpétného testovani uvérovych modell
omezeny.

Nase auditorskeé postupy v bézném roce tykajici
se Uvérového rizika a znehodnoceni avéru byly
konkrétné zaméfeny na dopad novych rizik

pro Ucely posouzeni jejich vlivu na hodnotu
uvérového portfolia a vypoctené opravné polozky
na oCekavané uvérove ztraty.

Na$ pfistup byl zalozen na testovani vnitfniho
kontrolniho systému zavedeného Bankou pro tuto
oblast a na pfimém testovani finan¢nich ¢astek
vykazovanych v U€etni zavérce Banky.

Posuzovali jsme pfedevsim stavajici zasady
tvorby opravnych poloZek na o¢ekavané uvérové
ztraty, vCetné systému ocefiovani zajidténi, jejich
soulad s pozadavky IFRS 9 a posuzovali jsme
také dodrzovani stavajiciho kontrolniho systému.

Do hodnoceni modeld (vEetné pfistupu k vypoctu
management overlay) pouzivanych pro
kvantifikaci o¢ekavanych uvérovych ztrat jsme
zapojili nase odborniky na modelovani finan¢nich
rizik. Posuzovali jsme také pfistup k identifikaci
vyznamného zvySeni Uvérového rizika s ohledem
na regulatorni doporuceni.

Vzhledem ke kli¢ové uloze bankovnich systému
a systému vnitfni kontroly k identifikaci
vyznamného zhorSeni tvérového rizika

a vyCisleni oCekavanych uvérovych ztrat,

vCetné pfidéleni interniho kreditniho skore

a zarazeni do rizikové skupiny, jsme vyuzili téz
nase specialisty na informacni technologie,

ktefi ovéfili pfistupova opravnéni, zpracovani dat
a automatickych kalkulaci v kli€ovych systémech,
vcetné vypoctu ztrat ze znehodnoceni Gvéru.

Na vybraném vzorku Gvérl jsme ovéfili pfifazeni
uvéra do tfi stupnd definovanych IFRS 9.
Zkontrolovali jsme téz identifikaci vyznamného
zvyseni uvérového rizika a vycisleni
pravdépodobnosti selhani a vySe uvérové
expozice a ztrat pfi selhani a zohlednéni
prospektivnich informaci, nebot tyto faktory

maji zasadni vliv na vycisleni opravnych polozek
k oCekavanym uvérovym ztratam.

Provéfili jsme téZ uplnost zvefejnénych informaci,
které pfislusné IFRS standardy vyZaduiji.
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Jak jsme stanovili rozsah auditu?

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadfit
vyrok k u€etni zavérce jako celku. Vzali jsme v Uvahu strukturu Banky, jeji u€etni procesy a kontroly
a specifika odvétvi, ve kterém Banka plsobi.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Banky. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k u€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Bance ziskanymi b&€hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany

v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splfuji pozadavky pravnich predpisl na formalni nalezitosti i na postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti.

Na zakladé provedenych postupu v pribéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle naseho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
ve vS8ech vyznamnych ohledech v souladu s uc€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Bance a o prostfedi, v némz pusobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Banky za ucetni
zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,

a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni u¢etni zavérky tak,

aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo Banky povinno posoudit, zda je Banka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipad, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Banky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor€i rada Banky.

Za sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky odpovida vybor pro audit Banky.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pFipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé uc€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Banky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Banky uvedlo v pfiloze uetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Banky trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Banky trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Banka
ztrati schopnost trvat nepfretrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informujeme jej o vesSkerych vztazich a dalSich
zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, ze by mohly mit vliv na na$i nezavislost, a o pfipadnych
krocich eliminujicich hrozby nebo o pfijatych opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zadkladé zalezitosti, o nichz jsme informovali dozor¢i radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamné;jsi, a ktere tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati,
kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo pokud ve zcela vyjimeéném pfipadé
usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné ocekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

Informace vyZadované nafizenim EU

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyZadované nad rdmec
Mezinarodnich standardd auditu:

Soulad vyroku s dodateénou zpravou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok auditora je v souladu s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Banky,
kterou jsme vyhotovili dnes dle ¢lanku 11 nafizeni EU.

Urcéeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Banky pro roky 2022 az 2024 nas dne 21. zafi 2022 jmenovala valna hromada Banky.
Auditorem Banky jsme nepfietrzité 7 let.

Poskytnuté neauditorské sluzby

ProhlaSujeme, Ze sit PwC neposkytla Bance neauditorské sluzby zakazané &lankem 5 (1) nafizeni
EU ve znéni upraveném &eskymi pfedpisy dle ¢lanku 5 (3) nafizeni EU.

Bance jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné sluzby.

Informace o souladu formatu ucetni zavérky s nafizenim o Evropském jednotném
elektronickém formatu (,ESEF")

Predstavenstvo Banky pouzilo k sestaveni u€etni zavérky Banky evropsky jednotny format
elektronického vykaznictvi, aby byly spinény poZzadavky ¢lanku 3 nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy specifikace jednotného
elektronického formatu pro podavani zprav (dale ,nafizeni o ESEF*).

Tyto pozadavky stanovuji povinnost Banky sestavit u¢etni zavérku ve formatu XHTML. Potvrzujeme,
ze evropsky jednotny elektronicky format ucetni zavérky za rok konc¢ici 31. prosince 2022 je v tomto
ohledu v souladu s nafizenim o ESEF.

Partherem odpovédnym za zakazku, jejimz vysledkem je tato zprava nezavislého auditora,
je Ing. Marek Richter.

21. dubna 2023

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Hnd feld

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, evidencéni ¢. 1800



